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0' CONTEXTE

Modifications a 'apparence et au volume d'un batiment multirésidentiel de 20 étages (en construction)

Agrandissement en aire de plancher du gymnase projeté au RDC;

Agrandissement de l'aire de plancher du 20e étage pour I'aménagement d'un chalet urbain;

Aménagement d'une terrasse collective, d'une portion de toiture végétalisée et d'une piscine sur le toit du 20e étage;
Reconfiguration des équipements de mécanique a installer au niveau de la toiture principale;

Remplacement du modéle de brique spécifié comme parement aux étages inférieurs (étages1a 6);

Ajusternents proposés au plan d'aménagement extérieur induant le maintien de 23 NV arbres et un taux minimum de verdissernent de 25%

(*) Le projet s'inscrit dans la suite des travaux autorisés dans la demande 38033408785 qui a été présentée au CCU a la réunion du 12 juin 2024.

ANALYSE

Secteur de planification détaillée Crowley- Décarie;

Les modifications proposées sont assujetties au Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA2217379).

RECOMMANDATION

La Division de l'urbanisme est favorable a certaines conditions.



O N A

- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteur de planification détaillée;

- ~— ¢ p - Proximité de la station Vendéme;
me WRN e g : A . o AN 1\ ! . - Pdle d’emploi névralgique (CUSM);
“ 1 ' ( i | F % - Présence durail et de Fautoroute A-15;
< : e ¥/ ‘ ‘ W § A - Importante visibilité et vue sur le Mont-
- - . : " 198 e # Royal;

- Lotissement de forme irréguliere;
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- Concordance: RCA23 17382

- Démolion # 3003326860
- Lotissement # 3003330053
- Dérogation # 3003377785
- Construction # 3003340785
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Zone: 0997 (Station C)

Usage: Usage principal:  Commerce (C-2)
Autre(s) usage(s): Habitation

Hauteur : 4320 étages

65 métres (max.)

Mode d'implantation :

isolé, jumelé, contigu

Taux d'implantation :

min : 35 %/ max : 70 %

Densité

min : 4/ max : 7

Taux verdissement

25% min

Marges requises

-margeavant: 60 m (min)
-marge latérale: 30mag0m
-marge arriere:  3,0m

Proximité transport
commun structurant

Secteur significatif :

PIIA Secteur Décarie-Crowley

O N A
STATISTIQUES DU PROJET (A JOUR)
SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN: 25198 m?
. Lot projeté: 5 BOT 822
AIRE DE BATIMENT (PROJECTION HORIZONTALE): 1091.3m°
TAUX DYIMPLANTATION: 43.3 %
SUPERFICIE DE PLANCHERS BRUTE TOTALE 22 5852 m?
- HORS SOL: 189252 m?
. 50US-30L: 3660.0m*
SUPERFICIE DE PLANCHERS (CALCUL DENSITE): 174372 m*

- Exclusians:
- Stationnements et voies d'accés
- Espaces d'enfreposage en sous-sol (salle & déchets)
- Equipements mecanigues | canalisation vericals
- E=calisrs | ascenszsurs

INDICE DE SUPERFICIE DE PLANCHER (ISP}
HAUTEUR DE BATIMENT:

MNOMBERE TOTAL DE LOGEMENTS:
- Studio
A
S2eC
S30E

NOMBRE DE CASES DE STATIONNEMENT:
. Mobilité réduite
- Réguliéres

NOMBRE DE SUPPORTS A VELOS:

- Intérieur
. Extérieur {= 20%)

VERDISSEMENT:

20 étages - 61.55m

288 logements
22 (8%,

196 {68%)

56 (18%)

14 (5%)

348 cases
1

_ Arbres plantés:

_ Superficis de tefrain plantés en pleine temrs:
. Superficie de pavage alvéolé x 0.5

- Toiturs végatalizee tréfonds x 0.75:

_ Toiture végatalizée extenzive x 0.75:
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LEGENDE
1. Entrée partagée des stationnements intérieurs
2. Lotcédé a la ville - Projet social
3. Abri (vélos et rangement)
4. Mur anti-impact et acoustique
5. Jardin - cour partagée avec le lot social
6. Continuité de la ruelle verte
7. Station C, projet de 288 unités
(programme de logement abordable de la SCHL)
I» Entrée principale [ accés batiment
> Entrée partagée des stationnements intérieurs
[> issues

b Accés cour intérieure | chemin d'évacuation

= m Délimitation et numéros de zonage

DONNEES DU PROJET
Superficie lot 6 607 822 (Station c) : 25203 m?
Superficie lot 6 607 823 (Projet social) : 790,98 m?
Aire de batiment : 1068,6 m?
Taux dimplantation : 424 %
Hauteur de batiment : 20 étages
60,97 m
Nombre de logements : 288

Studios: 20 (7,0 %)
lec: 204 (708 %)
2cc: 56 (194 %)
3cc: 8 (28%)

Programme pré-établi suival

Nombre de stationnement automobiles : 60
Case mobilité réduite : 1
Cases réguliéres : 59

Nombre de stationnement a vélos : 283 (268 requis)
Intérieur : 229
Extérieur : 54 (20% requis)

nt les critéres de la SCHL
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Revétement de la tour
Panneaux de béton préfabriqués
blanc

lasalle onhc Logga (typ)
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Revétement métallique
tel que White metallic de Stacbond
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a0 Les résultats de modélisation démontrent que I'intégration des trois nouveaux batiments au guartier

n’engendre pas d'impacts majeurs sur le régime des vents au niveau des piétons dans le quartier a I'étude.

|mpad:s o l ens Dans "ensemble, la construction du projet ilot Crowley Sud/Décarie n’engendre donc aucun impact éolien
[simulal:ion] majeur sur la voie publique.

Revétement du basilaire
Brique d’urgi762mm
x 66.7mm x 244.5mm) tel que
Interstate brick de couleur Pewter

(90%) et Platinum (10%)
ou équivalent
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Revétement métallique

tel que White metalic de Stacbond

R e A e e s

Mélange 2 tons

|
|
%
|
3
|
!
;

Revétement du basilaire
Brique d'arglle, format CSR (70 mm

x 230mm x 90mm) tel que Adelaide
th (86%) et Adel
ronspot (34%) de Canada Brick.

Changement de la brique approuvée pour une
équivalence canadienne
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Changement du format King (76mm x 244mm x 67mm)

au format CSR
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LEGENDE

Limite de lot
Arbre existant
Arbre proposd
Coniférs ploposé
Bétan

- Délimitation spatiale?
| Pavés de béton

T Pavés de béton

Pavés de béton Terrasse

Pavés de béton privee

Logements familiaux (RdC)

Pavés perméabies

E Arbuates

Wivaces et gramindes

Centre
Crowley

T Gazan

Centre Crowley 1 Mabilier

Bollard luminaux

% Arbre en pleine terre

I €— NV Clture (typ)

Cléture de maille de chaine
AVENUE PRUDHOMME

-

Accésau stationnement | . .
mplantation approuvée
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LOT CEDE
607 523

Implantation (A JOUR)
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Plandu RDC
Aménagements approuvés

S

_LEGENDE
Arbres feuillus et coniféres

1_ Amélanchier Spring Flurry
2_ Charme de Carcline

3_ Févier Skyline

4_ Lilas Ivory Silk

5_Tilleul Corzam

6_ Orme New Horizon

7_ Pin Prairie Statesman

8_ Pin blanc Contorta

Arbustes feuillus

A_ Amélanchier canadensis
(multi-troncs)

8_ Erable de I'Amur

C_ Gadelier alpin

D_ Stephanandra Crispa

E_ Sorbaria a flles de sorbier

F_ Spirée Van Houtte

Vivaces et graminées
G_ Achillée Anblo Anthea

H_ Rudbeckie pourpre Sunrise
I_ Panic Heavy Metal

17
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‘ LEGENDE
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Réaménagement projeté
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@ CONFERES (11 unités)

1 PLENETERRE(13 units}

5 mdm:mrs‘snt Flur Améanchi Eprln‘ﬂurq{ [ I uar k !na!aﬂla
[=3 3 |Carpinus carclinlana Charmede Caraline E0mm voir plan BB
G5 3 |Gleditsia tria. Inermis Skyline' Févier Skyline vor'rplan P8
5 [Syringa reviculata Tvory Silk' |Lilas Japamals Tary SiTk Pot 20 & 25 gallons
[

Ulrmus x New Horimol

Pinuscembra Frairiesta

D Wew Herizes

e Alpes Frairle Statasman’ voir phan Pot 20 4 25 gailons

7
Ps | & |m bius Cantorta'

| Fin Blanc ‘Contarzal 200cm

voirglan | Pot20a 25 gallans

ARBRES FEUILLUS : 20 unités
ARBRES COMIFERES : 11 unités
TOTAL =31 ARBRES

MNOTE :

Selon ke réglement 323 de la Section [§ PLANTATION, s exigences relatves au
nombire d arbres est e suvant - 1 arbre par 100m2 de terain non construit inchant les
aires de stationnement. Afin d'Sre conforme au réglement, il serit requis davoir un
minimum de 15 arbres.

Emission pour Permi

de transformation 12 décembre 2025

i

il | @ FEUILLUS (15 unités}
T @ CONIFERES {14 unités)

. PLEINE TERRE (11 unités)

TABLEAU DE PLANTATION

5| Ameanchier Iaevis Saring Rurry’ Amélarchies SaringFlurry’ I 3 I T _Pot 20435 gallons _
cc | 3 |t aliniana {Charme de Caraling Sbmm wolr plan EE
G5 | 2 |Gleditsintria inemis Skyline Eomm ol plan FE
S| 2 [Syrings reticuiata Tvory 5K Vo plan Pot 20 25 gallons
UN | 3 |Ulmusx Hew Horimn’ Voir plan i

PC Pinus cemara Prairle Statusman’ ! 200em wair plan Pot 204 25 gallons
P& | & [Finusstrobus Contorta’ 200cm | woirplan | Porl0a2Sgalions |
T 6 [l Smaragd ~ |cédre smaragd a00em | veir plan [ Forzmazssaon |
i 25 i NOTE:
! ARBRESFE!JiLLILIS:IELmIEs. L ummmmmmmmmmw
/ ARBRES CONIFERES : 14 uniies I rapporta 3 initiale. Cethe ma £n raison de
| TOTAL =28 ARBRES 1 L € ‘f“‘“i' p de _ l*dﬁ'l . ins, au maintian
des acoes 3 la chamibre annexe du batiment, ainsl qu'a 3 présenvaiion des arbres

municipaux existants situés surla rue Crowley:
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7eétage -

AMENAGEMENT DE LA TERRASSE DU 21e ETAGE :

PROJET STATION C uneparcelle
TABLEAU DE VERDISSEMENT

LOT TOTAL DU TERRAIN 2520,3 m2 Bacs de plantations sur mesure avec terreau de plantation #2 et plantes vivaces.

SUPERFICIE DE TERRAIN PLANTEE EN PLEINE TERRE

Gazon 26 m2 I i mc”;{%&é
Arbustes 129 m2 l "
Vivaces 35 m2 VOIR i’;ﬁ%}%g R M
e | L SN _ GARDE=COAPS
300mm  HALIT, b 8 N £S5 < f WO ARCHI.
SUPERFICIE DE PAVAGE ALVEOLE Facteur 0,5 | L ;
Superficie 41 m2 20,5 m2 I |
TOITURE VEGETALISEE SUR TREFOND Facteur 0,75 | ol
Gazon 275 m2 206,25 m2 ¥ —_
Arbustes 112 m2 84 m2 | i Bosen
Vivaces 41 m2 30,75 m2 |
321 m2 | - [
y I CLATURE
TOITURE VEGETALISEE EXTENSIVE Facteur 0,75 T PORTE.
Toitures extensives 67.5 m2 50,625 m2 I | auE i
== o GARDE~CORPS
[ Bacs 7e etage 26,5 m2 19,875 m2 | 5 vom ARCHL
Lit de plantation 21e étage 39,5 m2 29,625 m2 | 1l
100,125 m2 I | VR B
INTERIEUR
POURCENTAGE DE VERDISSEMENT ACTUEL I .
Superficie de terrain plantée en pleine terre 190 m2 | 1 B —
Superfice de pavage alvéolé 20,5 m2 | —_— < — o —
Toiture végétalisée sur tréfond 321 m2 E"“""““"'"““"'":
Toiture végétalisée extensive 100,125 m2 | E;;l"é,;ﬁ’:,gg%'gg : it i Lo .
631,625 m2 " DES TOMURES VEGETALISEES 1
Lot total en m2 : 25203 | ... Ak R A e R
Taux de verdissement 25% I

Valider conformité - ACB
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ET D'UNETERRASSE A USAGE

SrLl

Sril

AMENAGEMENT D'UN CHALET URBAIN

QOE

Plan du 20e Etage
Réaménagement projeté
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65058
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6795

4618

6795

3850

Ouverture sur terrasse

RECONFIGURATION DES EQUIPEMENTS DE CVAC

iy L=y s

cabanon technique

< = - conllomulal a
Q.\:, o — LOCAL | LI
— Tm%s r--------l
= x| B
71 AR AN AR R
A HITT 1 -
i T T ] Toiture végétalisée I
I !
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AMENAGEMENT D'UNE TERRASSE & DUNE PIS CINE A USAGE
| COLLECTIF

Plan niveau toiture (2le étage)
Réaménagement projeté




LE VITRAGE DU GARDE-CORPS DESCEND DEVANT LES MURS
DENCEINTE DE LA PISCINE (FIXATION LATERALE)

O N A

T
TOITURE CABANON (PH.) ==

GARDE-CORPS VITRE TYPE GC4 —w= 3

EXTRAIT DEVIS - SPECIFICATIONS GARDE-CORPS

GARDE-CORPS TYFE 1 - GC1 -
MODELE "SYSTEME A LAME DEVANT DALLE" DE RAMP-ART
COULEUR LIGHT GRAY UC127515 DE LA CHARTE DURANAR

GARDE-CORPS TYPE 2- GC2

MODELE "SYSTEME A L AME AVEC FIXATION LATERALE SUR MURET" DE
EAMP-ART 3

PREVOIR ESPACEMENTS DES LAMES A MAXIMUM 50mm CiC.

COULEUR LIGHT GRAY UG127515 DE LA CHARTE DURANAR

GARDE-CORFS TYPE 3- GC3:

MODELE "BELLEVUE - FIXATION DEVANT DALLE™ AVEC MAIN-COURANTE
PMC-300 DE RAMP-ART

COULEUR LIGHT GRAY UC127515 DE LA CHARTE DURANAR

GARDE-CORPS TYPE 4 - GC4 : F

MODELE "BELLEVUE - FIXATION LATERALE SUR MURET" AVEC MAIN-
COURANTE PMC-300 DE RAMP-ART

COULEUR LIGHT GRAY UC127515 DE LA CHARTE DURANAR

GARDE-CORPS TYPE 5 - GCS

MODELE "BELLEVUE - FIXATiON SUR DALLE" AVEC MAIN-COURANTE
PMC-300 DE RAMP-ART

COULEUR UIGHT GRAY UC 127515 DE LA CHARTE DURANAR

GARDE-CORPS VITRE TYPE GC4 N
HAUTEUR 1 5m AU-DESSUS DE LA PLAGE
§
8

FISCINE EN BETON PROJETE H & b
PRONFONDELR 1200mm ] S PARAPET TOITURE { 7

=

: TOTURE (FH) [ o

ESPACE COMMUN

o

L ) =
PARAPET 20e ETAGE [ smeas )

e % EL
20 ETAGE [ =723

.

GARDE-CORPS VITRE TYPE GC4
HAUTEUR 1.5m AU-DESSUS DE LA PLAGE

ACCES A LA PISCINE PAR UN ESCALIER EN
METAUX OUVRES OU UN MONTE-PERSONNE

:’ >
TOITURE CABANCN (PH ) 747;\

MOBILIER PREVU SUR LA SECTION DE
PLAGE DONT LA LARGEUR EST 3m

LE VITRAGE DU GARDE-CORPS DESCEND DEVANT LES MURS
DENCEINTE DE LA PISCINE (FIXATION LATERALE)

PLAGE EN BETON COULE SUR COLONNES DE BETON

o a
§
b
&
DESSUS TERRASSE
TOITURE (PH) 'Hm-'l\
[—]

=

GARDE-CORPS VITRE ]
TYPE G 2 TERRASSE COMMUNE

; e
FARAPET 20e ETAGE 5785\

5 =
0e ETAGE @

ESPACE COMMUN
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PIIA

Modifications au volume et a I'apparence_5315, Avenue Crowley (Station_C)

Décarie-Crowley

Batiment multi-résidentiel de 20 étages; construction autorisée dans la demande de permis #3003340785

1° Consolider la forme urbaine

d'évaluation
a) Le projet participe  la cohérence de ['iot, de l'intersection, de la rue ou du milieu d'insertion, en

Evaluation Remarques.

architecturale du batiment.

[3) La proposition a I'étude n'a pas dimpact significatif sur 1a figure
existante accord avec son sa visibilité et sa dans la ville.
b) Le projet prend en considération les & ‘du cadre bati avor . par 0 Les modifications proposées au volume du batiment sont peu perceptibles et n'affectent pas Ia lecture du gabarit de Ia four.
lexemple : le gabarit, la X la forme des toits.
c) Le volume d'origine a sur celui de 1 un o Les surfaces de plancher sont augmentées au RDC et au 20e étage; lempreinte au sol du batiment demeure inchangeée.
2 issement de dimensions moindres ou implanté en retrait du volume orlgmal
d) Limplantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue. ) Le projet ne modifie pas. Tes app!
e) L'l etla d'une sont a celles du batiment (o] Aucune modification au volume ou aux caractéristiques de la dépendance (abri @ vélo implanté dans la cour intérieure).
principal
2° Adapter le projet aux a) L' etia d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent | encadrement ) [Malgré sa situation a distance de lntersection et son implantation en retrait de Ia rue, le batiment contribue a l'encadrement de I'emprise publique et a redéfinir
particuliéres du site de 'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. un seuil pour 'accés au secteur.
b) Limplantation et la volumeétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysageres propres au Par ses dimensions et sa localisation, le batiment jouit d'une grande visibilité. Le projet propose une signature architecturale distinctive et participe a Ia
milieu dinsertion notamment les percées visuelles dintérét, la topographie, les arbres et la silhouette urbaine sans compromettre les vues en direction du Mont-Royal.
existants sur le terrain ou a proximite.
¢) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par [5) Le traitement du basilaire (retrait en fagade + parement) vise a établir une correspondance avec échelle du batiment voisin (centre Crowley) et du fissu
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, @ moins que cela résidentiel de I'avenue Prudhomme.
ne crée une incohérence notable par rapport au contexte bati
d) L'implantation est adaptée a celles des batiments adjacents et assure une transition lorsque située Le parvis projeté en cour avant permet d'articuler la transition d'échelle avec les batiments existants et d'assurer une continuité paysagére avec les
entre des batiments ne partageant pas le méme alignement. amés ents dans l'emprise
3% Minimiser les impacts du projet |a) Le projet minimise son impact sur les conditions d ensoleillement et d éclairage naturel des Les impacts du projet sur les conditions ‘sont jugées Tombrage est porté sur les i de transport
sur la qualité des milieux de vie voisines, des parcs et des lieux publics.
b) Le projet préserve ou renforce lntimité et les vues des propriétés voisines. [e) Les dégagements proposés ainsi que la de: ‘et des saillies a assurer un degré dintimité acceptable.
©) Limplantation préserve ou renforce I'encadrement de lemprise publique et s'adapte & 'echelle du o Cimplantation en retrait de l'emprise publique permet d'adapter le batiment a Iéchelle de la rue Crowley.
piéton. Le traitement proposé au niveau du basilaire (parement, ouvertures,, saillies) vise & établir une correspondance avec les constructions typiques du secteur.
d) Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectif et actif adjacentes et Le projet prend en considération sa localisation a proximité du pdle intermodal Vendome et propose des aménagements supportant I'utilisation du vélo et la
contribue & renforcer la sécurité des parcours piétons et cyclistes. mobilité active. La pre ition prévoit une réduction du nombre de stationnements a vélos (251 vs 283 ) - Valider
e) L'éclairage extérieur est congu de maniére 4 éviter 'éblouissement et est dirigé vers e sol de. ) [Sentiers éclairés au moyen de bollards - voir plan des aménagements paysagers.
[maniére a limiter la pollution lumineuse.
f) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son (o] |Aucun éclairage architectural des fagades n'est actuellement prévu dans le projet.
sur le ciel et favorise la cohabitation avec les résidentiels.
Evaluation
1° Favoriser une archi de |a)La Sexprime dans un langage contemporain tout en respectant les. o Le projet présente une facture architecturale distinctive qui vise a répondre aux nombreuses contraintes du site.
qualité traits dominants de son milieu d'insertion.
b) Les revétements proposés, sur I'ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et o Les matériaux proposés (panneaux de béton préfabriqué et parement de bnque d' imlle) sont appropriés a I'échelle de la construction et au contexte de
leur en Ia lorsque ce est approprié au contexte. lintervention. Les caractéristiques de la brique de (blen: de I au niveau du
basilaire et de réaliser les motifs et jeux de texture qui conmbum! a I‘lmmmn‘ nu relief des fagades.
c) La palette des revétements proposée est restreinte; I'agencement de ces matériaux est sobre et o La composition fait usage d'une palette limitée de matériaux; I'agencement et le traitement monochrome des matériaux est maitrisé et permet d'articuler de
ordonné. maniére cohérente les différentes parties a I'ensemble.
d) L est cohérent, et de valeur égale ou a celle N/A
du batiment a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements
extérieurs ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés.
o) L ‘met en valeur etles Jorigine du NA
batiment existant
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du (o] Les constructions hors-toit respectent les retraits. pro!crl(s et sont réputés peu visibles.
batiment & agrandir. Le de I' du cabanon et de I' wpcmls au toit (RM-1) favorise une intégration discréte.
[9) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les dispositifs visant a les [3) La demande a I'étude propose une des de les sont regroupés a lntérieur d'un cabanon technique ou
dissimuler s'intégrent a I'architecture du batiment et simplantent de maniére a minimiser les installés en retrait par rapport 4 la fagade principale au niveau du toit de ce volume en surhauteur.
associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les
|propriétés voisines.
h) Les et I des a l'éclairage naturel des espaces la proposée des répond de intérieure du ‘et contribue a la qualité de Ieciairage naturel
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage environnant. Le traitement différencié de la fagade sud (ouest) rythmé par des brise-soleil participe a définir l'identité du projet.
1) Les espaces extérieurs privalifs sont préférablement accessibles depuis les espaces de séjour du o La plupart des unités sont pourvues d'un espace extérieur privatif accessible depuis le séjour, une terrasse collective est aménagée au niveau de Ia toiture du
logement desservi et sont congus en fonction de leur exposition aux différents facteurs 6e étage et protégée des effets du vent par des bacs de plantation. La proposition inclut 'aménagement d'un nouveau chalet urbain et d'une terrasse a
environnementaux spécifiques au site. usage collectif au niveau du 20e étage; elle prévoit également I'installation d'une piscine et d'une terrasse- jardin sur le toit du 20e étage.
li) Les composantes d'une saillie contribuent a rehausser et mettre en valeur I'expression o Les loggias et balcons en saillie i a i étrique et a I du batiment.
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Modifications au volume et & l'apparence_5315, Avenue Crowley (Station_C)

Décarie-Crowley

Batiment multi-résidentiel de 20 étages; construction autorisée dans la demande de permis #3003340785

2° Favoriser une architecture qui _|a) Le projet considere (es caracteristiques architecturales typiques du secteur dans lequel i § insere N/A Le projet propose une echelle et une typologie etrangeres a celles des secteur.
s'harmonise avec le bati et le les xtériew les ouvertures, les acces, les saillies, les.
paysage environnant escaliers, les avant-corps, les accés et les niveaux
b) L'architecture d'un mm‘m Situé sur un terrain de coin tend & se distinguer et & rehausser le N/A Bien que le bitiment ne soit pas implanté & proprement parler sur un terrain de coin, |l participe a redéfinir entiérement le paysage urbain  l'intersection du
caractére de [ boulevard Décarie et de I'avenue Crowley.
[c) Larchitecture d'une dépendance tient comple de Ia typologie et des caractéristiques dominantes. NA L'abri 3 vélo en fond de cour participe 3 atténuer limpact du mur anticollision; son traitement architectural est analogue a celul du basilaire.
des du secteur Cette est d'une toiture xtensive.
d) Le éléments de permettant de créer des NIA [Aucune fonction commerciale n'est prévue dans e batiment.
re les activités du batiment, I'emprise publique et ses usagers.
&) Uarchitecture est articulés de maniere a souligner les acces au babment. o Uacces principal au batiment est souligné par un hall vitré en double hauteur oriente vers [est
L articulation de la fagade et I'équilibre recherché entre les pleins et les vides 4la mise en scéne de lentrée.
7) Le rez-de-chaussée commercial présente un tratement amm et peut comporter un élément de NIA [Aucune fonction commerciale n'est prévue dans le batiment.
type comiche, bandeau ou marguant la transi les
g)Laamuenaeswvanummmmmmnmavnhmmlnmawmm N/A Le batiment sinscrit en rupture par rapport a limplantation et au traitement architectural de |'édifice voisin (centre Crowley).
rythme et a dynamique des fagad: d
3° Encourager la conception et la ) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou @ uelm r-vmu Tutilisation de matériaux ) Le projet met de avant I utilisation de matériaux durables et appropries au
construction durable des reconnus pour leur durabilité.
batiments. b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d unites () Le projet est eoncu de maniére a privilegier ciairage et la ventilation naturelies.
d'une mise & profit des vents dominants sur le terrain. des impacts sonores prévoient un dispositif de et une enveloppe
c) La fenestration onentée au sud est optimisée de maniére a tirer profit de | énergie solaire passive. () anrotn!propou a chaque niveau de généreuses ouvertures sur la cour onentées au sud
d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes. [+} Les ouvertures exposées au sud (ouest) sont protégées par des brise-soleil (lame verticale intégrée au panneau de béton préfabrique);
un pare-soleil, des volets, un auvent ou une saillie de maniére a contréler le gain solaire.
e) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire. [5) Les panneaux de béton préfabriqué en surhauteur et [utiisation proposée d'un melange 2 tons de brique d'argile clair pour Ihabillage du basilaire pariicipent
4 créer un ensemble unifié.
) Le projet favonise Iutilisation des toitures notamment a des fins d agniculture urbaine, en tant NIA
dotée d'un point d'eau, d'une source d'électricité et d'une zone
g) La conception et l'aménagement des toitures integrent des principes écoénergétiques tels que ) Le projet est conforme a la il propose un sy de couverture @ membrane bicouche élastomére de couleur bianche.
I'utilisation de matériaux de couverture de couleur claire, recouvertes d'un enduit réfiéchissant 4 fort Certaines portions de la toiture du 20e étage et de la dépendance sont recouvertes d'un systéme de toiture extensive. Une
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou accessible depuis le 7e étage inclut des bacs de plantation.
otovoltal
SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITI D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
[Critéres d'évaluation [Remarques
1° Maintenir et rehausser les 3) La topographie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. o Le projet prévor lexcavation dune portion importante du site.
caractéristiques naturelles et Une dérogation  la pente maximale autorisée de |a voie d'accés au stationnement a été accordée afin d'abaisser au minimum le niveau projeté du RdC et
végetales significatives présentes [ainsi de favoriser une continuité avec l'espace de la rue.
sur le site b) Laménagement paysager proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur N/A [Dans son état actuel, le site ne présente pas darbres ou de plantations dintérét a conserver.
des arbres et de la végétation existante. Le projet vise cependant a protéger les arbres publics existants dans I'emprise de I'avenue Crowley.
o) Les sont adaptés a la pr arbres existants sur le terrain ou & N/A Le projet prévoit la plantation en pleine terre darbres @ moyen/ grand dépiolement dans la marge latérale (est) sans limiter le potentiel de reaménagement du
[proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement domaine public
sur e domaine publc. Sauf indication contraire, a friche arbustive située le long de l'emprise de la voie ferrée ne posséde pas de qualité paysagére particuliére
d) Les i o temporaire des matiéres résiduelles, () [Caménagement d'une aire d'entreposage temporaire des mabieres résiduelles est proposé sur le domaine public, occupant une portion du terrain municipal
sont implantés et nmemges de maniére & étre le moins visibles possible  partir du domaine public situé en face de lacces au souterrain (avenue
et & limiter | leur sont associées.
Z° Réduire les offets d'ilot de a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et partiape a ombrager les ouvertures Lo projet prévoit la plantation de pius de 29 nouveaux arbres dont 11 arbres a grand déploiement en pleine torre - voir tableau de comparaison.
chaleur et favoriser la gestion orientées vers le sud ainsi que les surfaces a faible indice de réflectance solaire (IRS). La localisation de certains de ces arbres dans la cour intérieure permet d'apporter de lombrage et de renforcer lintimité du site.
écologique des eaux de pl
b) Les essences d arbres sont diversifiées, indigénes et résistantes 4 Ia sécheresse et aux fortes () Le projet privilégie 1a plantation d essences indigénes, adaplées aux conditions du site.
uies et peu dentretien et dirrigation
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, grimpante, etc ) et les types de o Arbres, arbustes, vivaces, couvre-sol.
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés oondmoﬂi des lieux.
d] Les espaces non construits sont largement etles de sol sont ) Le projet propose un taux de verdissement denviron 25%, en conformité avec Ia réglementation en vigueur.
[privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.
) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures. [+} Le projet prévoit un bassin de rétention souterrain, localisé en cour avant afin d'optimiser le potentiel de verdissement du site.
végetalisées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de voeuporwon permettant la
de 'eau, notamment dans le cycle
3* Concevoir des aménagements |a) L'entrée principale est préférablement aménagée de pl:m-p-d_ sans rampe daccas, ni descalier. o Le niveau proposé du RAC est surélevé denviron 1m par fapport au niveau du trottoir (vanable). Le dispositif d'acoés au batiment intégre une rampe. Le projet
itaires et qui prévolt de 4 logement ou adaptables tend & favoriser I'accessibilité dans I'ensemble des espaces collectifs.
favorisent I'utilisation des
wassports scti. b Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intultive vers 1es ) Cameénagement des cours longeant e sentier piélon menant & la cour intérieure contribue a favoriser ntimité des logements adjacents
|principaux accés au batiment.
¢} Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou Le parcours mentionné ci-haut est pave, adéquatement delimité et réputé sécuritaire.
par un stable et
d) La voie d'accés menant  une aire de stationnement ou de chargement est aménagée de maniére [Caccés au stationnement est localisé sur [avenue Crowley dans le but de limiter les impacts du projet sur la circulation.
4 limiter les croisements entre Iu différents modes de déplacement sur le site et & assurer une [Recommandation: Démontrer la sécurité de I'entrée charretiére et des aménagements en lien avec la rampe (pente accentuée / dérogatoire).
sécuritaire au du trottoir.
e) Laire de stationnement extérieure pour vélos est adéquatement éclairée, protégée, accessible et o Une aire de stationnement protégée pour vélos est ameénagée en relation avec le hall dentrée.
|préférablement située  proximité de entrée principale VALIDER CONFORMITE DU NOMBRE PROPOSE DE SUPPORTS A VELO (268 minimum)
) L'aire de stationnement intérieure pour vélos est adéquatement signalée et accessible via un [5) [Prévoir un parcours cycliste distinct de celui des véhicules.

|parcours distinct de celul des véhicules motorisés.
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e  Considérant que la proposition est réputée conforme a I'ensemble des normes et réglements applicables*;

e  Considérant que la proposition a I'étude permet de maximiser la densité autorisée dans la zone (C.0.S. max. 7.0.J;

e  Considérant que la proposition a I'étude conserve I'essentiel des caractéristiques du projet autorisé dans le cadre de la demande de permis #3003340785;

e  Considérant que le modeéle de brique proposé (mélange bicolore) est jugé équivalent au matériau de parement préalablement approuvé (CCU 2024/06/12;

e  Considérant que la proposition a I'étude augmente significativement la proportion des espaces dédiés a une utilisation collective (piscine, terrasses, chalet urbain);
e  Considérant que la reconfiguration des équipements mécaniques au niveau de la toiture n'a pas dimpact visuel significatif;

e  Considérant que le projet présente une signature architecturale distinctive qui rend compte de sa situation stratégique dans la ville et de son importante visibilité;

e  Considérant que 'aménagement prévu des terrasses permet de mitiger les impacts éoliens décrits dans le rapport deexpertise et dassurer le confort des occupants;

e  Considérant que le projet révisé prévoit la plantation de 29 nouveaux arbres et conserve un taux de verdissement acceptable (25%);

Aprés étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux criteres applicables du Réglement sur les plans dimplantation et
dintégration architecturale de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un avis favorable au projet a la condition suivante:

(*) Démontrer la conformité du projet en ce qui a trait au nombre minimal de supports a vélos exigé en vertu de l'article 614 du Réglement d'urbanisme (01-276).



