
11 2026

PIIA_5315, avenue Crowley (Station C)
Demande de permis #3003627573
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Secteur de planification détaillée Crowley- Décarie;

Les modifications proposées sont assujetties au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379).
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CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de est favorable à certaines conditions.
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Modifications à l'apparence et au volume d'un bâtiment multirésidentiel de 20 étages (en construction)

- Agrandissement en aire de plancher du gymnase projeté au RDC;

- Agrandissement de l'aire de plancher du 20e étage pour l'aménagement d'un chalet urbain;

- Aménagement d'une terrasse collective, d'une portion de toiture végétalisée et d'une piscine sur le toit du 20e étage;

- Reconfiguration des équipements de mécanique à installer au niveau de la toiture principale;

- Remplacement du modèle de brique spécifié comme parement aux étages inférieurs (étages 1 à 6);

- Ajustements proposés au plan d'aménagement extérieur incluant le maintien de 29 NV arbres et un taux minimum de verdissement de 25%

(*) Le projet s'inscrit dans la suite des travaux autorisés dans la demande 3003340785 qui a été présentée au CCU à la réunion du 12 juin 2024.



LOCALISATION 01 CONTEXTE
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- District de Notre-Dame-de-Grâce;
- Secteur de planification détail lée;
- Proximité de la station Vendôme;
- Pôle névralgique (CUSM);
- Présence du rail et de A-15;
- Importante visibilité et vue sur le Mont-
Royal;

- Lotissement de forme irrégulière;

- Projet de développement de forte densité
- Secteur Décarie-Crowley
- 288 logements répartis sur 20 étages

- Concordance: RCA23 17382

- Démolition # 3003326860
- Lotissement # 3003330053
- Dérogation # 3003377785
- Construction # 3003340785



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE
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5018-5022, boul. Décarie

Garage Nelson -DÉMOLI

Multiplex - DÉMOLI



ZONAGE 01 CONTEXTE
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5018-5022, boul. Décarie

Zone : 0997 (Station C)

Usage : Usage principal : Commerce (C-2)
Autre(s) usage(s): Habitation

Hauteur : 4 à 20 étages
65 mètres (max.)

Mode : isolé, jumelé, contigu

Taux : min : 35 % / max : 70 %

Densité min : 4/ max : 7

Taux verdissement 25% min

Marges requises
-marge avant : 6,0 m (min.)
-marge latérale : 3,0 m à 6,0 m
-marge arrière : 3,0 m

Proximité transport 
commun structurant oui

Secteur significatif : PIIA Secteur Décarie-Crowley

STATISTIQUES DU PROJET (À JOUR)
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Boulevard Décarie
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Plan du rez-de-chaussée

accès au stationnem ent souterrain*

Limite d e propriété

Programme pré-établi suivant les critères de la SCHL

CCU_2024/06/12
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Couronnement

Loggia (typ.)

Impacts éoliens
(simulation)

CCU_2024/06/12

Mélange 3 tons



MATÉRIALITÉ
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01 CONTEXTE

Mélange 2 tons
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01 CONTEXTE

Délimitation sp atiale?

Logements familiaux (RdC)

Passage semi-pub lic

Centre Crowley

Jardin

NV Clôture (typ .)

Accès au stationnement

Terrasse 
privée

Passage semi-pub lic

Centre 
Crowley

Clôture de maille de chaîne

CCU_2024/06/12

Implantation approuvée
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Centre Crowley
Jardin

Implantation (À JOUR)

PROPOSITION

Dépendanc
e

Aperçu du jardin

Perspective depuis l'avenue Crowley



CCU_2024/06/12
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Jardin

GYM

MEC

Plan du RDC
Aménagements approuvés



PROPOSITION
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Plan du RDC
Réaménagement projeté

AGRANDISSEMENT DU GYM



PAYSAGE & PLANTATION

19

01 CONTEXTE



PAYSAGE & PLANTATION
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7e étage



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Plan du 20e Étage
Réaménagement projeté

AMÉ NAGEME NT D'UN CHALET URBAIN 
ET D'UNE T ERRASSE À USAGE 

COLLECTIF



PROPOSITION
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Plan niveau toiture (21e étage)
Réaménagement projeté

AMÉ NAGEME NT D'UNE TERRASSE & D'UNE PIS CINE À USAGE 
COLLECTIF

RECONFIGURATION DES ÉQUIPEMENTS DE CVAC

Toiture végétal isée

Ouverture sur terrasse

cabanon techni que



COUPES & DÉTAILS
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CRITÈRES DE PIIA (RCA22 17379) 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (RCA22 17379) - suite 02 ANALYSE
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Considérant que la proposition est réputée conforme à l'ensemble des normes et règlements applicables*;

Considérant que la proposition à l'étude permet de maximiser la densité autorisée dans la zone (C.O.S. max. 7.0.);

Considérant que la proposition à l'étude conserve l'essentiel des caractéristiques du projet autorisé dans le cadre de la demande de permis #3003340785;

Considérant que le modèle de brique proposé (mélange bicolore) est jugé équivalent au matériau de parement préalablement approuvé (CCU 2024/06/12);

Considérant que la proposition à l'étude augmente significativement la proportion des espaces dédiés à une utilisation collective (piscine, terrasses, chalet urbain);

Considérant que la reconfiguration des équipements mécaniques au niveau de la toiture n'a pas d'impact visuel significatif;

Considérant que le projet présente une signature architecturale distinctive qui rend compte de sa situation stratégique dans la ville et de son importante visibilité;

Considérant que l'aménagement prévu des terrasses permet de mitiger les impacts éoliens décrits dans le rapport d'expertise et d'assurer le confort des occupants;

Considérant que le projet révisé prévoit la plantation de 29 nouveaux arbres et conserve un taux de verdissement acceptable (25%);

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale de de Côte-des-Neiges Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un avis favorable au projet à la condition suivante:

(*) Démontrer la conformité du projet en ce qui a trait au nombre minimal de supports à vélos exigé en vertu de l'article 614 du Règlement d'urbanisme (01-276).
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RECOMMANDATION


