COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA- LOTISSEMENT - 5311 avenue Crowley

Etudier, conformémentau titre VIl (PIIA) du Réglementd'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276),
le projetde lotissementvisanta créer un lot associé a un projetrésidentiel de forte densité ainsi qu'un lotdestiné a des fins de logements
sociauxa méme deuxlots existants (secteur de planification Crowley/ Décarie) - dossierrelatifala demande de permis 3003330053

rﬁ}tétc-des-ﬂcigz:

Notre-Dame-de-Gr

Montreéal
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CONTEXTE

- Lot #6607 822 destiné a I'implantation d'un batiment multilogements de 20 étages et d'un sous-sol
de deux niveaux;
- Lot #6607 823 destiné a des fins de logements sociaux.

Dossiers liés:
- demande de démolition du quadruplex situé au 1933-1941 avenue Prud'homme
- Planification détaillée du secteur Crowley/Décarie et création des zones 0996 et 0997
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ANALYSE

Secteur de planification détaillée - modifocation au Réglement d'urbanisme (01-276) en mai 2023
Travaux assujettis au titre VII (PIIA) en vertu de l'article 668.9 du Réglement d’urbanisme (01-276).
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RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable a la demande



CONTEXTE Localisation

Voie ferréee

du CP

Autoroute

15

llot Décarie-

Crowley

Pont
St-Jacques

Maétro
Vendome

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

CUSM

District Notre-Dame-de-
Grace;

Secteur de planification

Détaillee;

Proximité de la station
Venddbme
(moins de 500 m)

Zones:0996 (H 1-3)
et 0997(Het C.2)

Demande de démolition
lice CD23 002



CONTEXTE Localisation Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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CONTEXTE

Réglement d'urbanisme de I'arondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-274) Zone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0996
OR D A NORMES PRESCRITES
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE doccupeton| | DENSITE
H1-3 |Habitation | & 3 logements |- [Densie /e [ 2 ] s
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION

Models) d'implantation lsolé, jumelé, contigy

Taux d'implontation (%) 35 70
Marge avant [m) - 2
Marge latérale (m) 1.5 -
Marge arriére (m| 3 <

Aftention : En plus des catégories d'usages ci-haut, certains HAUTEUR

usages sont spécifiquement auforisés ou interdits dans cette i

zone. Se rélérer aux dispositions particulidres ci-dessous. Hauteur [etage) 4 8
Hauteur [m) - 24

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1.
2.

La superficie madmale d'une enseigne autorisée est de | m por établissement.

Lo superiicie maximale d'une enseigne autorisée pour un giablissement dérogatoire protégé por droits acquis est de 2 m® par
établissement.

Lo hauteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayont une houteur supénewre a un éfaoge ne doit pos dépasser une alé-
vation supérieure & 1 m au-dessus du plancher de I'étage situé immédictement au-dessus du rez-de-chaussée, sauf devant la
fagode d'un étoblissement.

Lo hautewr d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure & 2 élages ne doit pas depasser une éléva-
fion supérieure & 1 m ou-dessus du plancher du deuxiéme &tage situé au-dessus du rez-de-chaussée, saut devant la fagade d'un
établissement.

Pour I'application de I'arficle 560, la présente zone constitue une zone & proximite d'un équipement de fransport collectf struc-
turant.

Les catégaries d'usages
o'cide, de protecfion, de
mental ou rmunicipal

sont specifiguement outorisées si destinées & de | hobitation destinée a des persannes ayant besoin
ins ou d'hébergement, natamment dans le codre d'un programme d'aide au logement gouverne:

Malgré toute aufre disposition réglementaire, la lorgeur d'une voie d'accés desservant une aire de stationnement peut atfeindre
5.5 méfres lorsqu'elle conduit @ une voie publique.

Maigré toute outre disposifion réglementaire, une construction hors foit abritant une coge d'escalier ou une coge d'ascensewr
peut dépasser la hauteur maximale prescrite.

Parameétres de zonage

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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toudevard Décarie

Réglement d'urbanisme de I'omondissement de Cate-des-Neiges—Nofre-Dame-de-Grace (01-274) Zone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0997
CATEGORIES D'USAGES NORMES PRESCRITES
CATEGORIE D' USAGES PRINCIPALE occunien| | DENSITE Min Max.
c2 Commerces et services en secteur de faible | c Densité / ISP | 2 ! 7
) intensité commerciale

IMPLANTATION
Mode(s) diimplantation

AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES
H Habitation

lsolé, jumelé, contigu

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Un café temasse en plein-air est autodsé, aux conditions du chapitre Il du fitre IV, 51 est rattaché & un restaurant ou & un débit
de boissons alcooligues.

2. Laosuperiicie de plancher occupée par un usage spécifique de la catégorie C.2 ne doit pas excéder 200 nv par établissement.
Toutefois. la superficie de ploncher occupée par les usages épicerie ou pharmacie ne doit pas excéder 1 000 m? par établisse-
ment.

3. Unusoge additionnel de lo catégorie C.2 peut &fre implanté sans imite de superficie de plancher, a I'exception des usages sui-
vants dont la superiicie de plancher ne doit pas excéder 200 m? par établissement : atefier d'arfiste et d"arfisan; laboratoire; salle
de billard; services personnels et domestiques soins peronnels.

4. Ll'usage « hébergement courte durée pour les personnes ayant besoin de soins et leur famille » est spécifiguement autorisé. La
superficie de plancher occupée par cet usage ne doit pas excéder 2 500 m?, Cet usage ne peut Bfre excercé surle méme étage
qu'un logement,

5. Lo superficie maximale d'une enseigne outorisée est de 1 m? por établissement.

6. Lo superficie maximale d'une enseigne autorisée pour un établissement dérogatoire protégé par droits acquis est de 2 m# par
élablissement.

7. Lo hauteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supéreure & un étoge ne doit pas dépasser une élé-
vation supérewe a 1 m au-dessus du plancher de I'étage situé immediatement au-dessus du rez-de-chaussée. sauf devant la
fogade d'un établissement.

8. Lohouteur d'une enseigne apposée sur un batiment ayant une hauteur supérieure @ 2 éfages ne doit pas dépasser une &léva-
fion supérieure & 1 m au-dessus du plancher du deuxiéme étage situé au-dessus du rez-de-chaussée, sauf devant la facode d'un
établissement.

9. Pourl'opplcafion de I'arficle 560, lo présente 2one consfitue une zone & proximité d'un équipement de transport collectif struec-
turant.

10. Malgré foute autre dispasifion réglementaire, une construction hors foit abrifant une cage d'escalier ou une cage d'ascenseur
peut dépasser de lo hauteur maximale prescrite.




Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

Ville de Montr#al

Permis de lonssciment

b 3003330053
b Permis o

Valide du

Approuvé par.

ves—Notre-Dame-de-Cirfic

Lots existants:

# 4 139 832 occupé par un garage automobile
# 4 139 819 occupé par un quadruplex a démolir ( décision CD 23 002)

Lots proposés:

# 6 607 822 pour la construction d’un projet multilogements (287 unités)
# 6 607 823 pour acquisition par la Ville (logements sociaux)
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LEGENDE

PLANS IMPLANTATION PROJETEE Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

Entrée partagée des stationnements intérieurs
Lot cédé a la ville - Projet social

Abri (velos et rangasment)

Mur anti-impact et acoustique

Cour partagée

Continuité de ia ruslle verte

HNemoewE e

Station C, projet de 288 unités
{progromme de logement obordable de la SCHL)

Entrée partagée des stationnements intérisurs
lasues
Accés courintérieurs | chemin d'évacuation

E Entrée principale | acoés batiment

Le lot 6 607 822 permet I'implantation d'un
batiment résidentiel de 20 étages avec un
COS de 7 et un taux d'implantation de 38.8%

Le lot 6 607 822 permet I'implantation d'un
batiment de logements sociaux de 8 étages

avec un COS max de 6 (min. 70 logements)

Balises d'aménagement:

Mutualisation de I'entrée véhiculaire;
Priorisation de la mobilité active;
Continuité de la ruelle verte;

Cour partagée (sur dalle).



PLANS CIRCULATION SUR SITE

Prajet social
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Avenue Prud’homme

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

LEGENDE

Entrée principale [ accés batiment
Entrée stationnement intérieur
lgsues

Accés cour intérieure ;' chemin d'évacuation
= Circulation piétonne
== Circulation mobilité réduite
== Circulation cycliste
== Circulation v&hiculaire

Plan de gestion des déplacements:

- Accessibilité véhiculaire a partir de
l'avenue Prud’homme seulement
(excepté pour les véhicules d'urgences
qui ont accés a partir de I'avenue
Crowley);

- Abaissement recommandé du niveau
du RDC afin de favoriser I'accessibilité
universelle du site.



PROPOSITION

Caractéristiques du Projet résidentiel(lot principal)

0O O O O O

(@)

Taux d'implantations : 38,8%
Aire du batiment : 977 m2
Hauteur: 20 étages
Superficie totale de plancher : 17633 m2
COS (densité): 7

65 Cases de stationnement automobiles
285 cases de stationnement vélos incluant 54 unités
extérieures

Typologie de logements:
Studio 20 (7%)

1cc: 202 (70%)
2cc: 56 (20)

3cc: 9  (3%)

Préqualification au programme SCHL de prétde
construction de logements locatifs

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION COIN DE RUE CROWLEY-DECARIE Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

PARTI ARCHITECTURAL

Interface sur 'avenue Crowley
(Coupes en annexe)

En vue d'abaisser le niveau du parvis en
cour avant, les pentes de 'accés
veéhiculaire vers le stationnement en
sous-sol devront étre réfléchies de fagon
a limiter la hauteur du RDC par rapport
au niveau de I'avenue Crowley.

Une demande de dérogation est requise
pour autoriser une pente supérieure a
15% pour la voie d’acceés au
stationnement intérieur.
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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/T PLAN ETAGE 1 (REZ-DE-CHAUSSEE)
&5 m

Niveau du 1¢r étage a +/- 1,5 m du niveau de la rue vs. +/- 0,5 m avec une dérogation a l'article 579.1
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

#

d\n _.l'f_-

12%

< 20%

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
COUPES

Coupe transversale [ 1:300

Le niveau de l'avenue Prud’homme est
plus haut que celui de 'avenue Crowley.

L’Acces véhiculaire aux aires de
stationnement se situe au 2¢me niveau de
sous-sol, ce qui implique des pentes
dérogatoires en vue d’'abaisser le niveau
du RDC

| Une voie d’acces a une aire de
stationnement intérieure doit avoir une

i pente maximale de 15 % selon l'art 579.1
du 01-276.
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Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053

PROPOSITION
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PROPOSITION PERSPECTIVES

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION PERSPECTIVES Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053




ANALYSE
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ANALYSE

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
- . . ) o La formes des nouveauxlots correspond a la délimitation des nouvelles zone 0996
conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et et 0997 et respecte balises d'aménagementplanifiées pourle secteur Crowley-
668 1° politiques municipales en matiére d'aménagement, Décarie.
d'architecture et de design; La demolition du quadruplexsitué au 1933 rue Prud'homme a été approuvee pour
permettre le remembrementdes lots tel que proposé.
Le projetde lotissementpermetlimplantation de deuxprojets résidentiels
668 2° qualités d'intégration du projetsurle plan architectural; conformes auxnormes établies pourle secteur. L'implantation de projets
résidentiels requiertdes solutions intégrées auxdifférentes contraintes du milieu.
efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta Le lotissementtientcompte des contraintes anthropiques du site etpropose une
668 4° minimiserles impacts surle milieu d'insertion, auregard de la entrée véhiculaire mutualisée a partirde la rue Prud’homme afin de respecter
circulation des véhicules etdes piétons; l'objectifde la Ville d'apaiser la circulation surle boulevard Crowley.
e . Yo i A Le nouveau lotissementpermettra une densification planifiée du site selonles
capacité de mettre en valeur, de protégerou d'enrichirle s It . . . ; ) Smm e
668 6° P proteg objectifs et crittres d'aménagementvisanta baliserla requalification intégrée de

patrimoine architectural, naturel etpaysager;

I'ensemble du secteur.
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ANALYSE

ART.

CRITERE

EVALUATION

REMARQUES

668.9 1°

Assurerlacréation de lots adaptés ala typologie des
batiments projetés

La création des lots a été congue spécifiquementpour répondre au cadre
de planification du secteurincluantla volonté de I'arrondissementde limiterles
entrées véhiculaires surl'avenue Crowleyet du service de I'habitation d'acquérir
le lot 6 607 823 pour des fins de logements sociaux

La taille des lots permetd’accueillirla densification
souhaitée pourle secteur.

Le lot principal permetl'implantation d'un batimentconforme auxnormes de
la zone 0997(COSde 7/20 étages)
Le lot secondaire peutaccueillirun projetrésidentiel de 8 étages et ayant
un COS de 6 s'il s'agitd'un projet de logements sociauxtel qu'indiqué dans les
dispositions particulieres pourlazone 0996

b)

La forme des nouveauxlots estadaptée au projet a
construire.

L'opération cadastrale permetun remembrementdes lots pour créer deux
nouvelles formes calquées surle découpage des nouvelles zones etintégrant
une entrée véhiculaire mutuelle auxdeuxlots.

La forme des nouveaux lots tient compte des nuisances
associées alaprésence de lawoie ferrée et de I'autoroute.

Le lotissement permetd'optimiser la densification planifiée surle site au nord de
Crowley et tient compte des contraintes anthropiques environnantes.
Néanmoins, I'implantation de projets résidentiels présente des défis d'intégration
de mesuresde mitigations adéquates pour atténuerles nuisancesliéesala
proximité de la voie ferrée et du viaduc Décarie et de l'autoroute.
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RECOMMANDATION




. RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme aux
articles 668 et 668.9 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de 'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis au projet pour les
raisons suivantes :

— Le projetde lotissementrespecte les balises d'aménagement du secteur de planification détaillée
Crowley-Décarie;

— Le projetde lotissementrépond aux conditions d'approbationde la décisionde démolition du
quadruplex situé au 1933 rue Prud'homme;

— La Ville souhaite acquérir un lot créé par l'opération cadastrale du lotissement;

— La propositionrépond aux objectifs dela Ville en termes de densifications et d'intégration de projets de
logements sociaux;

— Lesformes des lots proposées sont adaptées aux projets visés et permettent d'optimiser
leurs implantations.
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ANNEXES
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PROPOSITION COUPE LONGITUDINALE Crovvley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

COUPES
Hall / 1100

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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5311 — Lotissement — 3003330053
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PROPOSITION ETUDE D'ENSOLEILLEMENT

Crowley, 5311 — Lotissement — 3003330053
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