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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA — 275, rue Brock sud (2 607 528)

Etudier, conformément au titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges-
Notre-Dame-de-Gréace (01-276), les travaux visant a modifier la fenestration et 'aménagement paysager du
batiment multifamilial isolé situé au 275, rue Brock sud - dossier relatif a la demande de permis 3003342222.
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District: Loyola

= Année de construction 2024

» PP-75: Autorise 'occupation de la
propriété a des fins résidentielles

= Batiment en construction

= PIIA: CA20 170238
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En résumé, les modifications surviennent de Uapplication au programme la SCHL API select pour obtenir le prét hypothécaire.

Afin de permettre la construction et la réalisation du projet en phase 3 situé au 275 rue Brock Sud, Le projet se conforme aux normes du programme de garantie
APH Select de la SCHL axé sur 'abordabilité, 'accessibilité etla compatibilité climatique afin d’obtenir une assurance prét hypothécaire pour immeubles

collectifs.

Les modifications de typologies soumises ajoutent 7 logements au projet afin de répondre aux criteres de logements abordable et a la pénurie de
logement. Cet ajustement méne le compte total de 53 logements a 60 tel que proposé.

Résumé des ajustements :

1. Ajout de 7 logements (60 logements proposeés)
a. ETAGE RDC AXES : Modification de 2 logements prévus 3 2 et 1logement 4 V2 pour 6 logements de type 2%z studio.
i.  Modification / ajustement des ouvertures en fagade conséquente de la nouvelle typologie
ii. Modification de 3 terrasses au sol pour 6proposées en cour avant
b. ETAGES TYPES 2@5: Modification de 2 logements 4 Y2 aux étages pour 3 logements 3 %
i. Remplacement d’une fenétre par étage pour une porte-patio type (accés balcon logement)

2. Ajout de 15 cases vélo supplémentaires et requises selon le reglement en vigueur au niveau P2 (A-099)
a. 5772.9 m” superficie hors-sol /70m?® = 83 vélos requis. Cases de vélos intérieures a 100% tel que P1 (48) + P2 (36) =84 TOTALES
3. Réduction de la hauteur de appentis mécanique (salle aérothermie) et déplacement des grilles de ventilation (persiennes) de part et d’autre (4x

persiennes en fagade avant). Cet ajustement a été établi afin d’éliminer Uinconfort (bruit et vent) des grilles de ventilation directement sur les usagers

de la terrasse.
a. Ajout de 'angle de vue au trottoir Brock Sud qui démontre aucun impact visuel des persiennes en décroché et recul de I'appentis.
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CCU du 20 juillet 2020

Délibération ducomité

Les membres du comité trouvent dommage qu’il n'y ait pas de variations au niveau de I'architecture entre la
phase lll et les autres phases. Il aurait été intéressant de varier I'architecture des différentes phases puisquiil
s’agit de signaler ce secteur comme une “entrée de ville”.

Recommandationdu comité
Le comité recommande d’approuverla demande.

8 septembre 2020
Adoptionde la résolution CA20 170238 approuvant les plans.
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CONTEXTE

MODIFICATION DE LA FACADE

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222
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| RECOMMANDATION 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

Aprés étude des documents présentés, la direction conclut que le projet est conforme a l'article
8 paragraphe 7 ° du PP-75 et aux articles 122.7 paragraphe 5 ° et 668 du titre VIII (PIIA) du
Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-
276) et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

» Les modifications proposées ont un impact négligeable sur 'ensemble de l'architecture du
batiment;

» Malgré les modifications proposées, le projet offre au moins 16% de logements de grande
dimension (3 c.a.c. =2 90 m.c.) pour les 3 phases;
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ART. CRITERE EVALUATION

REMARQUES

le projetdoit inclure une proportion d’au moins 15% de
8 7° logements ayantune superficie de plancher (a l'intérieur des murs)
de 90m.c.;

L’ensemble du projet (Phases |, Il et lll) propose 16% de
logements dont la superficie est supérieure a 90 m.c. et qui
comprend 3 c.a.c.

ART. CRITERE EVALUATION

REMARQUES

la conception architecturale du batimentdoitétre telle que le bruit estdiminué
al'intérieur de la construction par des mesurestelles que la climatisation de
I'immeuble, I'utilisation de verre fixe, 'agencementdes piéces, le nombre, la
dimension etl’orientation des ouvertures, etc

122.7 5°

La composition des murs etles matériauxchoisis qui
composentles ouvertures dépassentlargementles
normes STC ou ITS pour les fenétres (30) et les portes
(20)
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ANALYSE

275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la facade avant - 3003342222

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES
conformité du projetaux orientations, objectifs, plans et politiques La . pouvelle proppsition respecte !?S objeictifs’, plans et
668 1° icival iare d'amé d'archi de desian: politiques municipales en matiére d'aménagement,
municipales en matiére d'aménagement, d'architecture etde design; d'architecture et de design.
Les modifications apportées a la fagade du batiment
668 2° qualités d'intégration du projetsurle plan architectural; respectent le caractére général des plans approuvés par le
conseil d’arrondissement (CA20 170238)
668 3° efficacité des élémentsvisantaréduire les effets d'ombre et de vent; s-0.
efficacité et qualités d'intégration des éléments visanta minimiserles
668 4° impacts surle milieud'insertion, au regard de la circulation des véhicules et s-0.
des piétons
L’élimination des sentiers piétons, menant aux terrasses
668 5° capacité de mettre en valeur les lieuxpublics etde créer un environnement privées, contribue a créer un environnement sécuritaire et
sécuritaire; augmente le couvert végétal.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protégerou d'enrichirle patrimoine S.0.

architectural, naturel et paysager;
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ANALYSE 275, rue Brock sud — Modifier la fenestration sur la fagcade avant - 3003342222

ART. CRITERE EVALUATION REMARQUES

tout projet de construction d’'un nouveau batimentou d’agrandissement, a
668 7° I'exception d’'une habitation de 3 étages etmoins oud’'un batimentde 8 <o

logements etmoins doitavoir pour objectifd’atteindre, le plus possible,
I'accessibilité universelle, en tenantcompte des critéres suivants :

a) favoriser'aménagementde plain-pied de I'acces principal au batiment; s-0.

favoriser'aménagementde sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien
b) délimités etéclairés le plus directpossible entre un batimentetune voie
publique;

S.0.

planifierle positionnementdu stationnement pour personnes a mobilité

réduite le plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant s.0.
autant que possible une séparation entre le batimentetle stationnementpar

une voie de circulation;

dans le cas d’'un batimentsitué al'intérieurd’un secteur patrimonial ou ayant
des caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriserl'intégration des

d) criteres du présentarticle tout en respectantles caractéristiques
architecturales d’intérétdu batimenten évitant des ruptures importantes
avec le cadre bati du secteur patrimonial.

S.0.
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