ETUDE DU DOSSIER

GENERALITES

Superficie plancher brute :

3 168.37m? (incl. Sous-sol)

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

Superficie terrain : 1371.50 m?
Hauteur en étage : 3 étages
Mode d’implantation : isolé

Taux d’implantation : 58%

Logements :

31 logements locatifs abordables :

-8 unitts1cc (26%)
-14 % de 2.c.c (45%)
-9%de3cc. (29%)

4741-4751 Avenue Barclay

Coefficient occupation sol
(C.0.8)

Approx 1.7 (excl. Sous-sol)

Taux verdissement (pleine
terre)

30%

Marges requises

-marge avant : régle d’insertion
-marge latérale : 1,5 m
-marge arriere : 3 m

O
s foa aa

stationnement véhicules
routier au sous-sol :

aucun
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

Volumetrie

0.  Volume de base

02. Décalement des bitiments voisins
Maximiser léclairage naturel dans les logements

03.  Anrticulation du niveau 00 <
Adresser l'échelle du piéton
Démarcation du socle typigue du quartier

04. Démarcation de l'entrée principale
Atirer vers lantrée

1. Volume e bass D02, Deicalmimemn des WEimems voising

03, Aniculason ou niveau 00 04. Ddmarcation de lemtea principais
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

ELEVATION PRINCIPALE - BARCLAY
Elévation - Fagcade principale sub-est

Niveau du trottti r(@ ppr(Lx.) \ | |

Entrée principale
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

ELEVATION LATERALE EST
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ELEVATION PRINCIPALE - BARCLAY
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ETUDE DU DOSSIER

Plan - Niveau 00

[0

LOGEMENT 1 CHAMBRE
Logement1 chambre adaptable type
Logement1 chambre adaptable type 03
Logement1 chambe adaptable type 06
Logement1 chambe sdaptable typs 07-
Logement 1 chambme adaptable type 08-1

LOGEMENT 2 CHAMBRES

Logement2 chambres adaptable yps 02-2

Logement2 chambres fyps 06-2

DEPOT

Rangemeant v los

Local de gestion des déchets - dépots
Local da gestion des déchets - dépots

MECANIQUE ET SERVICES
Conclergaria

Local technique (Skectrique)

Local technique (Skectromécanique)

CIRCULATION
Escalier d'issue

Salle courrier

Diagramme de répartitio n des espaces an plan

v o

Barclay, 4741 _PPCMOI_3003357445
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

Plan - Niveau 01

A LOGEMENT1CHAMBRE H
104 Logementd chambns ype 04-1 | |

B LOGEMENT 2 CHAMBRES i |
102 Logement2 chambres typs 02-2
103 LogemeniZ chambres yps 03-2

106  Logement2 chambes yps 06-2 ]
108 Logement2 chambres type 08-2 -~
C LOGEMENT 32 CHAMBRES i
1M Logementd chambres typs 01-3

106 Logsment3 chambres typs 05-3
107 Logementd chambres iyps 07-3
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Diagramme da rdpartition des espaces en plan
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

Plan - Niveau 02

A LOGEMEMNT 1 GHAMBRE
204 Logementichambre type 04-1

B LOGEMENT 2 CHAMBRES | | |
202 Logementi2 chambres typs 02-2
206 Logement2 chambres typs 06-2
208 Logement2 chambres typs 08-2
203 LogementZ chambmestyps 03-2

_s
_o
]
e
_‘
S —
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|

7

[+ LGEMENT 3 CHAMBRES

2M  Logementd chambres typs (-3
205 Logsment3 chambres typs 05-3
207  Logemenid chambres typs 07-3

F MECANIQUE ET SERVICES

220 Gonclergeria 1

ZM  Localtechnique (Slectriqua)
WC.

G CIRCULATION -

[ ©4 Escalerdissue g chr o o b
[ @2 Gomidor
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Diagramme de repartiiion des espaces an plan
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Plan - Niveau 03

A LDGEMENT1 CHAMBRE
304 Logementi chambee type 04-1

B LOGEMENT 2 CHAMBRES

302  Logement2 chambres type 02-2
306 Logemeni2 chambres typs 06-2
308  Logementi2 chambres typs 08-2
303  LogemsniZ chambres typs 03-2

®

G LOGEMENT 3 CHAMBRES

3N Logementd chambres typs 01-3
305 Logementd chambmes typs 056-3
30 Legementd chambres typs 07-3

F MECANIQUE ET SERVICES
320 Conclergerie 1
3 Localtechnique (Slectrique)

G CIRCULATION
1 GA  Escalierdissue
1 G2 Comidor
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Diagramme de répartition des espaces en plan
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Plan - Niveau toiture

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445
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ETUDE DU DOSSIER

Barclay, 4741 _PPCMOI_3003357445

Plan - Niveau 00
Acces et entrées

Les voles d'accés 01, 02 et 03 représentent des larges voles accessibles. Elles
se composent en partie des surfaces en pente, dont les pentes sont 1:46, 126 et
1:20.5. Ces pentes sont trés douces et graduelles nécessitant peu d'effort et
ne sont pas considérées comme des rampes par le Code de Construction de
Québec ainsi que par la norme d ibilité Canadi CSAactuell

La voie d'accés (2 méne intuitivement a l'entrée principale accueillante,
couverte et bien éclairée. La surface en pente est une dalle de béton avec une
surface anti-dérapante. La porte d'entrée principale est munie d'un bouton a
ouverture automatique.

Les woies d'accés 01 et 03 offrent une surface d'une dalle de béton anti-dérapante.
Cette matérialité blen dé marquée des surfaces des servitudes adjacentes en
pavés alvéolés offre une sécurité additionnelle pour les usagers.

Méme si les woles d'accés ne sont pas considérées comme des rampes, le projet
propose de poser une bande de couleur et de texture contrastante en haute
et en bas de la surface en pente pour prévenir les personnes mahoyantes et
non-voyantes.

Voie d'accés 01

!}fﬂ!@
7

Pente 1:46 2 17%)
Longueur: 11 245mm
Largeur:  1500mm
Point bas: 10000
Pair haut: 10 245

Voie d'acces 03

Pente 1:20.5 (4.87%)
Longuswr: 19 837mm
Largaur:  1500mm

Point bas: 10000
Point haut: 10 875

Vole d'accis 02

Pente 1:26 (3.850%)
Longuewr: 12 800mm

Point haut: 10 475 |

Légenda
Entrée principale

» Sortie d'issue
Accés service

24
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Espaces GMR - intérieur

Local de depdit: pour locataires
té de bacs:
Local de transit: pour concierge

Espaces GMR - extérieur
Zone - jpumée de |a collecte

7.3 m.ca.
10 bacs

27.7 moa.

580 meca

Barclay, 4741 _PPCMOI_3003357445
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Stationnement de vélos - proposé

Proposé total: 46 cases
Proposé- intérieur: 24 cases
Proposé- extéleur couvert superpose: 22 cases
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445
PLAN D’AMENAGEMENT PAYSAGER

Verdissement

Statistiques globales

Description Egale: 2649197

Superficie dulot: 1,371.5 m.ca.

Aire de batiment: 796.6 m.ca.

Verdissement - exigences T

Taux de verdissement requis: 30 % 5

Superficie requisa: 411.5 m.ca. g—-

Verdissement - proposd

Espace vert proposd: 24009 moa

Pavés alvdolés:(147.82m.ca. X 50%) 739 mea

Superficie totale proposée: 3400 mea

Taux de verdissement proposd: 22 89%

Arbres

Mombre d'arbres requis : ]

Mombre d'arbres: 6 (1 existant +5 nouveaux)

A Surface pavée 1 teinte - rouge argile -

Dimension nominale - 100mm x 450mm -
a—-
-

B. Surface de paves végétalisés
&—-
@_-

C. Bacs de plantafion - acier atmosphérigue

BL
Légende P —

»  Entrée piétonne secondaire (vélos)
[» Entrée pidtonne principale
»  Issue de secours
Espaces vertes [Gazon biodiversitd)
Espaces vartes (Zone de plantation)
|| B.Pavésalvdolds
A, Pavés unis
Béton

e Acier atmosphérique Plan dimglantation
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

Solstics d'hiver

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445
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ETUDE DU DOSSIER

DEROGATIONS PRINCIPALES

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSE
SECTEUR / ZONE 04-01 0169 -
AFFECTATION / USAGE RESIDENTIEL H.4-5 (Max. 12 logts)

HAUTEUR - 12,6 m 12,6 m
MARGES AVANT - Reégles d’insertion Reégles d'insertion
ETAGES Min 2 / Max 3 2 a 3 étages 3 étages

DENSITE N/A N/A N/A
22,9%
VERDISSEMENT - 30% (inc. 5,4% en pavé alvéolé)

Toit vert requis

29
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ANALYSE DAUSE

Barclay, 4741 _PPCMOI_3003357445

Analyse des criteres selon le sur les Projet particuliers de construction, de modification ou d occupation d'un immeuble (

DOSSIER : 3003357445

ADRESSE : 4741 Barclay

CRITERES ANALYSE

SECTION IV
Article 9

1° Participer a la création d'un quartier compiet

RCA02 17017

COMMENTAIRES

a) le projet propose une densité en adéquation avec I'offre existante et projetée du quartier en éguipements,
infrastructures et institutions;

Respects

Dansification adaptée & un sectewr 5 proximité d'une station méetro (Plamondon), de Farére
commerciale Vicloria, parcs, écoles. . efc

b I projet est structurant et participe Bu rayonnement du guartier en cohérence avec las onentations
municipales pour e secleur;

dj dans le cas dun projet résidentiel, il propose une offre de logements diversifiés et une proportion adéquate

Respects

Favorisa be déaveloppement de logements sociawx (Terrain de la SHO vacant depuis 2021)

Projet da logements sociaux et abordable qui sont égament adaptés, adaptables et visitables;

d'unités adaptables, an vue de répondre awux besoins parficuliers de |8 communauté; Raspacta Diversité des typologies de logemenis
i) dans le cas dun projet résidentiel, if propose des logements sécuritaires, qui favorisent un éclairage et une Ras s L'éclairage et la ventilation naturelles sont optimisés et tous les logements disposent despaces
ventilation naturels et qui donnent sccés & un espace extérisur privé ou semi-privé; axtérieurs privés ou semi-prives.
) I projet favorise la mutualisation de services ou dinstallations afin doptimisar Iutilisation de Nespace; Aucin espace commun n'est proposé, TOMHM privilégie les espaces privatifs pour chague
g lngemant (balcon ou terrasse) en réponsa aux critéres de financement d'Accés Logis .
Par

L'aménagement du sous-sol est optimisé par 'aménagment de logements ayant un acoés direct &
I'extériour | Faménagemeant de ca dernier étant limité en raison de servitudes existantes)

] le projet favorise Nitilieation des modes de déplacements actifs et collectifs, 'électrification des transpors et
la mutualisation des équipements de recharge:;

Raspects

Aucun stationnement pour automobiles et aménagement adéguat et accessibla des
stationnemants.

i} le projet assure la connectvité el la continuité paysagére des parcours pietons;

k} le projet intégre es principes du design universal & 'aménagement du site et des principaux accés au
bétiment. A cette fin, il favonse wn parcowrs sans obslade pour dessenvir les espaces collectifs, il propose des
=antiers sacuritsires et éclaings. il réduit la différence de hauteur entre une voie publiqua et un atage du
bétiment et il réserve aux parsonnes & mobilité réduile un nombre adéquat de cases de stafionnement &
proximild des acods;

TIITOETSTTTENT

rEspacis

respacts

[Arbres plantés en conbinuite d'alignements existants en cour avant
Les parcours piéions proposes sont limités par les contraintes du site.

L'entrée pricipale du projet s& situs au sous-sol du batiment qui est directement accessible par un
escalier de & contremarches ainsi qu'une voie d'accés indirecte ayant une pente descendente da
1:26.

L& contraines du site {lopographie et servitudes) limitent l'scoessibilité unvierselle du batimant.
Méanmoins, il n'a pas été demontré que le batiment ne peut pas bénéficier d'une entrée
principale de plein pied ou au moins située au premier étage.

La conception du priorise l'optimisation de lespace habitable au détriment d'un dialogue
c avec le domaine public.
Le financement d'un ascenseur n'est pas assuré par le financement Accés-Logis (selon le

GRT du projet)

31



ANALYSE DAUSE

Partiellerment

respacté

"= Frojet respecte Talignement de la fagade el e & Naleur par fapport alx consiruChons
voisines,
néamoins, il ne prévoit pas de retrait suffisant pour décomposer les volumes pour rendre la
Jconstructions moins imposante,

Le taux d'implantation moyen adapte au milieu dinserton. L'emplacement de lentrée principale
'ast pas cohérent avec la cadra bati environnant

L) be projel assure une inbégration paysagore e architeciurake harmonieuse avec les caractenstiques
lsignificatives de son contexte dinsenion,

d) I projet saisit les opponunités particuliéres du site en dablissant un dialogue avec l'espace public el en
lavorisan! lappropriation des leux extéreurs,

Ie projet préserve et met en valeur les caractéristiques significatives du cadre naturel, notamment caelles
rattachées a la topographie, & I'mydrographie et au couvert wégélal, et évite ou minimise I'abattage d'arbres;

I} le projet participe & la commémoration des valeurs patrimoniales ou & la reconnaissance de Fidentité de la
ammunaute lacake;

a) ke projet mlmse son empreinte écologeque, gul se tradult par 'économie des ressources " I'male
durant tout son cycle de vie, en misant notamment sur l'efficacité énergétique. a réhabiltation de struclures

Partielement

respecté

Mon respecta

Partiellement

respecté

Le choix des textures, matériaux et teintes et rythmes sinscrit en continuite avec Ihistoire du lieu et
| cadre bati environnant.

Les balcons en alcove en cour avant ne cormespondent pas & la typomorphologie du secteur mais
sont justifies par une approche solaire passive {orientés sud).

L'entrée avec une dénivelation de & contres marches est atypiques mals optimise 'utilisation d'un
s0us-50l gui Mest pas dadié au stationnement ou 4 des espaces techniques contrairement aux
immaubles voising

L'entrée principale n'est pas mise en valaur ot n'est pas ouvene sur le domaine public, ce
qui ne facilite pas 'orientation spatiale des occupants et visiteurs.

Les pentes naturelles ne sont pas mises en valeur par I'implantation proposée qui traite le
sous-sol comme étage principal au détriment de la fagad principale.

Le batiment est implanté a la limite de deux servitudes de passage automobile ce qui limite

Taa o ' apnoana BS CSNACHES FXI LIS

Le projet prévoit la conservation de 2 des 5 arbres existant sur le site.

Le projet est présenta comme compromis entre typologies, serviludes, exigences régiementaifes at
limites du financement Acces-logis.

Absence détude topographique et hydrographicue.

f 5 Le choix des matériaux reflate les caractéristigues du miliey;
S Lintégration de logements sociaux dans un guartier de mulilogemants locatifs est priviligice;

Yoize des mate!iux ca raII emprunta canne et ol clur s. ue en

Respects tedre cuite ou crue, revatemant metallique. .
existantes, ka récupération des déchets de construction et l'utilisation de matériaux reconnus pour leur
Lrahilia:
L) dans le cas de la construction d'un nouveau batiment, ke projet vise loblention d'une cerification reconnue Privilegie une approche passivhaus et inclut une protection solaires et décrochaments (écrans,
en matitere de performance dcofogique, telle que LEED, BOMA ou WELL; Respects alcovesy,... ete)

Cible une cerification Novoclimat
Doft respecter bes exigences normatives d'Accés Logis

[c) |2 projet participe & la biodiversie at a la resilience urbaine, notamment par des toilures inlensives,
I'agriculture urbaine, ke déplolement des arbres et une dwversité de végélaus, el assure une gestion naturelle
des eaux de pluie;

Portislemeant

raspacta

| EER damenagement paysager adequat gui sera revu en PILA pour le choix des vegetaux:
La gestion naturalle des eaux de pluie n'a pas étéd démontréa ot sora adressé an PIA (
topographie particuliére du site en cuvette)

|Tait vert requis pour atteindre le ratio minimal de verdissement exige.

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445
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ANALYSE DAUSE

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

d) ke projet propose une gestion optimale des matiéres rsiduelles et évite 'encombrement du domaine public;

Partiellemeant

raspacté

Les espaces intérieurs designg pour Fentreposage des matieres résidusiles ast suffisant.

Lin espace d'entreposage exterieur designe ast adéquat.

Méanmains, le i selectif des dechels pourrait étre améfiong et sera ravu en étude PIIA ainsi que
les @crans paysagers pour les espaces [emporaines exténiours.
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RECOMMANDATION Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

La direction est pour les raisons suivantes :

- Le changement d’'usage proposé est conforme au plan d'urbanisme ainsi qu’aux objectifs et orientations
de la Ville;

- L'usage proposé permet d’optimiser l'offre en logement sociaux diversifiés incluant une proportion
raisonnable de logements adaptables;

- L’approbation finale du projet est assujettie aux conditions, objectifs et critéres PIIA du Reglement
d’urbanisme et du Réglement sur les PIIA.

35



RECOMMANDATION

DEROGATIONS
- a. article 123, afin d'autoriser les usages de la catégorie H.6;

- b. article 329, afin d’autoriser des balcons en saillie a 2 m de la limite arriére du lot.

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

36



RECOMMANDATION

CONDITIONS DE REALISATION DU PROJET

La réalisation du projet de construction et doccupation est soumise au respect des conditions suivantes :

a

Le taux d’implantation maximal du batiment doit &tre de 60 % ;

implantation de la construction doit respecter les conditions suivantes:
o A lavant, une marge minimale de 3 m par rapport a 'emprise de I'avenue de Courtrai;
o Du co6té est, une marge minimale latérale de 3.5 m;
o Du c6té ouest, une marge minimale de 3.5 m;
o A I’arriére, la marge minimale est de 3,5 m.

les | x d’entr matiér rescibles doivent avoir une superficie minimale de 4 m?, étre situés a l'intérieur d'un batiment,

maintenus a une température de 2°C a 7°C, avoir une surface intérieure lisse, non-poreuse, lavable et comportant un avaloir au sol.
Aucune aire de stationnement extérieure pour véhicule automobile n'est autorisée.

L’entrée principale du batiment doit se situer au rez-de-chaussée.

Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445
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ANNEXES
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741 _PPCMOI_3003357445

Fagade principale
Matérialité

Parapet an RMO1

.
manaliique

s Eoran do matar depioyg - R . 090909090 . N T HH — e
Fandtre a batiant
partie ouvrants
Fandtre a batiant i
partie e
!

Cadr d8 madiis &n pEqUe

Fandtre a batiant
partie ouvranie
Fandim & batiant
partie xa

/

4 4 —
[{4_ Il[E

Cadr ds modue 8n plqus
metalliqua

Fond da koggia en revaement
metalliqua - RMOT

Garda-corpsan barotine dacier

Mur de bndation en crepiscolors
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ETUDE DU DOSSIER Barclay, 4741_PPCMOI_3003357445

Palette matérielle

Buckingham Full Range Dant-tax  Fandurs
ds BELDEN ou équivalent peit
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Arbres nouveaux et existants

| |

Légende

] Gleditsia triacanthos in. «Sunbursts
Sorbus aucuparia «Cardinal Royale
03  Ginkgo biloba «Princeton Sentrys:

Celtis cccidentalis - existant

e e

Plan dimplantation



