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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

DEMANDE D’APPROBATION PAR PIIA
Quartier Namur-Hippodrome
Rue Clanranald/prolongement rue Jean Talon Ouest (6 696 295, 6 696 294, 6 696 296)

Etudier, conformément au Réglement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379), le projet
d’opération cadastrale visant a créer le lot constructible 6 696 295 situé a l'intersection de la rue Clanranald et du
prolongement de la rue Jean-Talon ouest, le lot 6 696 294 qui sera I'emprise du prolongement de la rue Jean-Talon ouest
et le lot 6 696 296 qui sera le lot résiduel du lot initial 2 648 223 - dossier relatif a la demande de permis 3003569572.

2025/08/13

Cite-des-Neages
MNotre-Dame-de-Grace

Montreéal
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CONTEXTE
Projet d’'opération cadastrale dans le Quartier Namur-Hippodrome visant a morceller le
lot initial 2 648 223 en 3 lots :
lot constructible 6 696 295 d’une superficie de 4 777,7 m2 située le long de la rue
Clanranald et du prolongement de la rue Jean-Talon Ouest
lot 6 696 294 (rue, domaine public) d’'une superficie de 2 697,7 m2 situé dans le
prolongement de la rue Jean-Talon Ouest
lot 6 696 296 d’une superficie de 370 252,1 m2 qui constitue le résiduel du lot initial
2 648 223.
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ANALYSE

Terrain localisé dans le quartier Namur-Hippodrome

Opération cadastrale assujettie aux dispositions applicables au Quartier Namur-
Hippodrome en vertu de l'art. 65 du Reglement sur les PIIA de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (RCA 22 17379)
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RECOMMANDATION
La DAUM est favorable
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CONTEXTE

PLAN DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT (PDAD) adopté en décembre 2024, intégré
au PUM (secteurs d’opportunité d’échelle d’impact métropolitaine)
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CONTEXTE

PDAD (2024)

Unité de voisinage Clanranald

T, Z0NS EAMPON SveC Mesures (attdnustion
= Mise en vileur des composantes identiaines
“  Comservation des vuee dinért vers le Mort-Foyal

0 Coeur d'unité de voisinage
(impianation potentisie dune station logique)

Bl roe dequipemenss cotectts
@ susoncemero

Assurer limplantation d'activitts économiques non industrielles ou
lsﬁtmonnelslekxgdehmeJean-TdemtdefagonﬁmIe
domaine public.

Assurer la desserte de l'unité de voisinage par des commerces et des services
de proximité.
Aukxserh&bnﬁamr&denheﬂslasquecella—uwlwnpahhlsm
les activités économiques, a I'est de I'avenue

Densifier la frange est du site de I'ancien hippodrome, notamment par
Iimplantation de fonctions résidentielles.

Créer un péle d'équipements publics et collectifs, notamment éducatif, a
I'entrée du site le long de la rue Jean-Talon Ouest, de maniére a les rendre
accessibles par les modes de déplacements actifs et collectifs.

PDAD du Quartier Namur-Hippodrome 103



Quartier Namur-Hippodrome - Lots projeté 6 696 295 et 6 696 294 — 3003569572

CONTEXTE

PLANIFICATION PHASE 1 DE L’ANCIEN HIPPODROME (PRELIMINAIRE)
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Extrait Quartier Namur-Hippodrome — Simulation du développement Phase 1 - Scénario préférentiel rapport final — 14 mai 2025 6



CONTEXTE

PLANIFICATION PHASE 1 DE L’ANCIEN HIPPODROME (PRELIMINAIRE)
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Extrait Quartier Namur-Hippodrome — Simulation du développement Phase 1 - Scénario préférentiel rapport final — 14 mai 2025
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CONTEXTE

PLANIFICATION PHASE 1 DE L’ANCIEN HIPPODROME (PRELIMINAIRE)
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Extrait Quartier Namur-Hippodrome — Simulation du développement Phase 1 - Scénario préférentiel rapport final — 14 mai 2025



CONTEXTE

PROJECTION ORTHOPHOTOGRAPHIQUE (SCHEMATIQUE)




CONTEXTE

STRATEGIES DE DESENCLAVEMENT
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CONTEXTE

Lot initial 2 648 223

|1 | lot6 696 296()

(376 854,6 m2)

Plan arpenteur-géométre en date du 24 juillet 2025

lot 6 696 295 : lot
constructible d'une
superficie de 4777,7 m2;
lot 6 696 294 : emprise
d'une nouvelle rue qui
sera le prolongement de la
rue Jean-Talon Ouest lors
du développement du
quartier;

lot 6 696 296 : résiduel du
lot initial 2 648 223 qui
fera I'objet d'opération(s)
cadastrale(s) lors des
prochains
développements
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CONTEXTE

PROJET D’IMPLANTATION DU FUTUR BATIMENT

Plan du sous-sol
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CONTEXTE

PDAD, UNITE DE VOISINAGE CLANRANALD, BALISES D’AMENAGEMENT

Schéma d'organisation spatiale
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Activités :

« Assurer [limplantation d'activitts économiques non industrielles ou
institutionnelles le long de la rue Jean-Talon Ouest de facon a animer le
domaine public.

«  Assurer la desserte de I'unité de voisinage par des commerces et des services
de proximité.

+  Autoriser les fonctions résidentielles lorsque celles-ci sont compatibles avec
les activités économiques, a I'est de I'avenue Clanranald.

+ Densifier la frange est du site de I'ancien hippodrome, notamment par
I'implantation de fonctions résidentielles.

« Créer un pdle d’équipements publics et collectifs, notamment éducatif, a
I'entrée du site le long de la rue Jean-Talon Ouest, de maniére a les rendre
accessibles par les modes de déplacements actifs et collectifs.

Tissu urbain et trame :

Assurer le redressement des rues Jean-Talon Dueai el des Jockeys.

Reconfigurer lintersection des rues Jean-Talon Ouest et des Jockeys en
cohérence avec le redrassement et le plan de désenclavement.

Revoir |a fonctionnalité de |a rue Jean-Talon Ouest et viser Iimplantation d’un
tramway.

Désenclaver les méga ilots par la création de nouvelles rues apaisées.

Maintenir une accessibilité par I'avenue Clanranald et évaluer la faisabilité
technigue et financiére de créer un lien pour franchir les voies ferrées du
CPKC.

Exemple de transport collectif de fype
tram, Viile de Luxembourg

Paysage et cadre bati :

Privilegier des batiments de 4 a 16 étages (62 métres) de fagon a créer une
gradation des hauteurs depuis les abords de [a station de métro vers le site
de l'ancien hippodrome.

Adopter des dispositions particuligres lors de fa construction d'un batiment
de plus de 12 étages afin de minimiser les impacts sur la qualité des milieux
de vie.

Développer et maintenir des facades commerciales ou institutionnelles
animées le long de la rue Jean-Talon Ouest afin d'assurer un encadrement
de la rue qui participe a un rez-de-chaussée actif.

Eviter les accés aux stationnements sur les rues Jean-Talon Ouest et des
Jockeys.

Dépersonnaliser I'offre de cases de stationnement et &viter de donner accés
au stationnement 3 méme les batiments d’habitation, tout en considérant les
besoins des personnes 3 mobilité réduite.

. -\‘ %
tramway,
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CONTEXTE

Plan d'urbanisme et de mobilité 2050 ot

Fonds de carte Légende

[[] Voie réservée a l'étude (Carte 2-5)
[ Corridor de mobilité durable (Carte 2-5)
Niveau d'intensification urbaine (Carte 2-10) i=

Seuils de densité (Carte 2-11) i= Intensité: Elevée

88 @, Zoom sur

Affectation du sol (Carte 5-1) i=

Affectation du sol « Espace vert local » (Carte 5-

| 3) Niveau d'intensification Elevée
Seuil de densité (log/ha) 200
Affectation du sol mixte selon |'affectation du
O Affectation du sol Mixte

territoire au Schéma (Carte 5-2)

Grands ensembles commerciaux péricentriques
[[] présentant un potentiel de redéveloppement
(Carte 2-16)

[[] Patrimoine bati (Carte 2-22)

Repéres emblématiques batis (Cartes 2-23, 2-24
et 6-25)

Corridors visuels (Cartes 2-23, 2-24 et 6-1 a 6-



CONTEXTE

ECHEANCIER PROJET

Opération cadastrale et PIIA PPCMOI ou L-31 Permis de construire et
(sommaire décisionnel (sommaire décisionnel PIIA
2253751091) 1253751019)
13a00t2025  Avis du comité consultatif d’urbanisme pour
PIIA (CCU)
septembre Délivrance permis lotissement
2025
A venir Avis du comité consultatif d’'urbanisme
(CCU)
A venir Adoption du projet de résolution par le
conseil d'arrondissement (CA)
A venir Consultation publique
A venir Adoption de la résolution par le conseil
d’arrondissement (CA)
A venir Avis du comité consultatif
d'urbanisme (CCU) pour PIIA
A venir Emission du permis
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ANALYSE
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. CONTEXTE

CRITERES ANALYSE DES
CRITERES
SOUS-SECTION |
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS AU LOTISSEMENT
1° Assurer la création de lots adaptés a la typologie des batiments projetés
a) La taille des lots permet d’accueillir la densification prescrite pour le secteur. Objectif atteint
b) La forme des nouveaux lots est adaptée au projet a construire. Objectif atteint
c) La forme des nouveaux lots situés le long de la rue Jean-Talon Ouest tend a restreindre les implantations créant I'effet de Objectif atteint

longueur des batiments et encourage la segmentation des volumes a construire.

d)Les lots adjacents a la voie ferrée ou adjacents au territoire de Ville Mont-Royal sont d’'une profondeur suffisante pour
aménager une zone tampon.

N/A

2° Favoriser la mobilité active et faciliter I’'accés aux modes de transport collectif

a) La configuration du lot a construire favorise F'aménagement de passages piétonniers ou cyclables reliés aux voies publiques
actuelles et projetées ainsi qu'aux passerelles projetées au-dessus de la voie ferrée et de I'autoroute Décarie.

Objectif atteint

b) La forme du lot permet la création de liens actifs améliorant I'accessibilité a la station de métro Namur et aux commerces et  |N/A
services situés a proximité.

c) Le lotissement permet la création d’une nouvelle rue apaisée dans le prolongement de la rue Namur et dans le prolongement

de la rue des Jockeys a l'est du boulevard Décarie. N/A

d) Le lotissement favorise la création de traverses piétonnes et cyclistes a travers les grands ilots et 'aménagement de places
publiques a proximité des infrastructures de transport structurant.

Objectif partiellement atteint

e) Le lotissement est congu de maniere a dégager un axe de mobilité active et un corridor de biodiversité continu le long du
corridor ferroviaire.

N/A
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RECOMMANDATION




. RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la direction conclut que le projet répond aux obijectifs et
criteres du Réglement sur les PIIA de 'arrondissement de Céte-des-Neiges-Notre-Dame-de-
Grace (RCA 22 17379) et formule un avis au projet pour les raisons suivantes :

— Ce projet est un projet prioritaire dans le Quartier Namur-Hippodrome;

— Le lotissement proposé permet la densification souhaitée sur le site dans le PDAD et le
PUM,;

— Le lotissement proposé permet la création de liens actifs a travers l'ilot et par un passage
piéton et cycliste dans la marge latérale sud-ouest, si l'implantation du projet est adaptée ;
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