
14 mai 2025

COMITÉ 
CONSULTATIF 
D’URBANISME

PIIA – 5285, boulevard Décarie
Demande de permis #3003490376

1



Portée des travaux comprenant:
- Le réaménagement complet des aires de plancher et le changement d'usage du bâtiment (habitation);
- La démolition d'un cellier en cour latérale (arrière);
- L'agrandissement en hauteur dans le prolongement des murs existants sur deux étages et l'ajout d'une construction hors-toit;
- La mise aux normes de la structure existante et des moyens d'évacuation de l'immeuble;
- Le remplacement des portes et des fenêtres ainsi que l'ajout de balcons en saillies.

(*) Travaux de dégarnissage complet sur 4 niveaux autorisés dans le cadre de la demande de permis #3003447975

Immeuble localisé en dehors de tout secteur d'intérêt patrimonial;
Modifications au volume visées par le Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379);
Usage sensible à moins de 100m d'une autoroute: travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 122.7 du Règlement d'urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l'urbanisme est favorable à certaines conditions.
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LOCALISATION 01 CONTEXTE
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- District de Snowdon;

- Secteur commercial à revitaliser;

- Cadre bâti hétérogène;

- Environnement minéralisé;

- Proximité du métro et de l’autoroute 15;

- Interface sensible avec milieu résidentiel.

- Immeuble contigu de 3 étages:

- Situation d'angle;

- Taux d'mplantation dérogatoire;

- Année de construction: 1938

Avenue Trans-Island

Avenue Westbury

Boulevard Décarie

Chemin Circle

Avenue Coolbrook

A-15

Avenue Mountain-Sights



APERÇU GÉNÉRAL (2022) 01 CONTEXTE
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5285, boulevard Décarie

5208



HISTORIQUE DU DOSSIER 01 CONTEXTE
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5208

Avant-projet présenté au comité de démolition (juin 2021)

Photo d'archive (1961)
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SITUATION ACTUELLE 01 CONTEXTE
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5208

Relevé / inspection
Printemps 2025



IMPLANTATION 01 CONTEXTE
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5208

CL (2012) Implantation proposée

Cellier à démolir

Issue horizontale
(reconfigurer / obturer)

Cou r anglaise – typ.

Puits

Mur mitoyen
(consolider)
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Plan du rez-de-chaussée
Réaménagement proposé

Plan du sous-sol
Réaménagement proposé
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01 CONTEXTEPROPOSITION

5e étage
Réaménagement proposé

Étage type: logements (2e, 3e  et 4e)
Réaménagement proposé
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Toiture
Réaménagement proposé

Construction hors-toit (6e étage)
Réaménagement proposé
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Façade latérale (Isabella)
Réaménagement proposé

Façade principale (Décarie)
Réaménagement proposé
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01 CONTEXTEPROPOSITION

Élévation latérale (mur mitoyen)
Réaménagement proposé

Élévation arrière
Réaménagement proposé
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01 CONTEXTEINTÉGRATION URBAINE

Matérialité
Pespective générale



IMPACTS SUR L'ENSOLEILLEMENT
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01 CONTEXTE

Intégration architecturale
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IMPACTS SONORES
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01 CONTEXTE

Extraits de l'étude acoustique Figure synthèse

Cadre réglementaire



CRITÈRES D'ÉVALUATION (TITRE VIII) 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Division de l’urbanisme conclut que la proposition tend à se conformer aux articles 88, 122.7 et 668 du titre VIII
(PIIA) du Règlement d’urbanisme (01-276) ainsi qu'aux dispositions applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
l’arrondissement de Côte-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grâce (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Revoir la disposition des saillies de manière à limiter les impacts du projet sur les vues des propriétés voisines;
- Prévoir le remplacement intégral des parements afin de renforcer l'unité visuelle et la cohérence de la composition - en privilégiant la maçonnerie;
- Renforcer la distinction entre les fonctions commerciale et résidentielle (traitement du RDC commercial + accès distincts);
- Améliorer l'accessibilité universelle et la sécurité des parcours d'évacuation;
- Remblayer les cours anglaises et éliminer les espaces de détente aménagés sous le niveau du RdC;
- Améliorer la délimitation spatiale au niveau du sol pour renforcer l'intimité avec le voisin et présenter un plan détaillé d'aménagement extérieur incluant

la reconstruction du mur de soutènement implanté sur la limite de propriété;

SUGGESTIONS: Revoir l'articulation volumétrique des étages supérieurs afin de limiter les impacts du projet;
Réaménager l'escalier d'issue à l'intérieur du bâtiment.

● Considérant que le projet est réputé conforme à la réglementation applicable

● Considérant que les transformations projetées sont compatibles avec le style et la fonction de l’immeuble;

● Considérant que les travaux visent à restaurer les caractéristiques architecturales d'origine de la façade (parement, corniche, etc.);

● Considérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnées contribue à l'intégration du projet dans son contexte;

● Considérant que le projet participe à rehausser l'apparence générale du bâtiment et à améliorer la performance énergétique de l'enveloppe;
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RECOMMANDATION


