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0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Leréaménagement complet des aires de plancher et le changement d'usage du batiment (habitation;

- Ladémolition d'un cellier en cour latérale (arriere);

- L'agrandissement en hauteur dans le prolongement des murs existants sur deux étages et I'ajout d'une construction hors-toit;
- Lamise aux normes dela structure existante et des moyens d'évacuation de limmeuble;

- Leremplacement des portes et des fenétres ainsi que I'ajout de balcons en saillies.

(*) Travaux de dégarnissage complet sur4 niveaux autorisés dansle cadre de la demande de permis #3003447975

ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial;
Modifications au volume visées par le Reglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale (RCA2217379);
Usage sensible a moins de 100m d'une autoroute: travaux assujettis au titre VI (PIIA) en vertu de l'article 1227 du Réglement d'urbanisme (01-2786).

RECOMMANDATION

La Division de I'urbanisme est favorable a certaines conditions.




District de Snowdon;

Secteur commerdial a revitaliser;

Cadre bati hétérogene;

Environnement minéralisé;

Proximité du métro et de l'autoroute 15;
Interface sensible avec milieu résidentiel.

Immeuble contigu de 3 étages:
Situation d'angle;
Taux dmplantation dérogataire;

Année de construction: 1938
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Montréal

COMITE D'ETUDE DES DEMANDES DE
DEMOLITION

DECISION NUMERO [ CD21 004
DEMANDE DE PERMIS DE DEMOLITION

. Requérant 9410:2062 QUEBEC
gy | T Eovieds 5261-5289 Boulevard
LS ™ k Décarie
§ | A L J Demande de permis : | 3002790554

.mm—-‘

DECISION RENDUE A LA SUITE DE L'AUDITION PUBLIQUE TENUE LE 09 JUIN 2021, A 18 H
30, PAR VIDEOCONFERENCE, A LAQUELLE ASSISTENT MESDAMES ISABELLE DUMAS,
MALAKA ACKAOUI, DJEMILA HADJ-HAMOU ET PILAR MORA, AINS| QUE MONSIEUR JEAN B.
DUFRESNE, ET SIEGEANT SOUS LA PRESIDENCE DE MONSIEUR CHRISTIAN ARSENEAULT,
FORMANT LE QUORUM

ATTENDU QUE le projet de remplacement est assujetti au Réglement pour une métropole mixte
visant a améliorer l'offre en matiére de logement social, abordable et familial;

ATTENDU QUE Le projet de remplacement devra étre approuvé conformément au Titre VIII selon
les critéres prévus a l'article 122.7 du Réglement d'urbanisme de CDN-NDG (01-276) traitant de la
construction d'un batiment destiné a étre occupé par un usage sensible et situé sur un terrain
adjacent a I'emprise d'une voie a débit important ;

Il est proposé par  Christian Arseneault

Appuys par Djemila Hadj-hamou
5281-5289, boulevard Décarie

D'ACCORDER le certificat d'autorisation de pour le 6035-6045-Boul-De-Mai le

tout é au Ré régissant la démolition des i (RCA02 17009) aux

conditions suivantes :

®  Que les balcons situés dans la portion arriére de la cour latérale soient remplacés par des
loggias ou juliettes;
®  Que la cour latérale soit dotée d'une passage piéton d'un maximum de 1,5 métres et que le
reste de la superficie soit doté de plantation;
o Que l'accessibilité universelle soit mise aux normes en vigueur par la conception d'une
rampe d'accés plus large;
e Que les documents suivants soient soumis préalablement a la délivrance du certificat
d'autorisation de démolition
un plan de gestion des matériaux issus de la démolition;
un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;

un plan de gestion des matiéres qui assure le de tous les
déchets par la cour latérale;

une étude d'ingénieur en structure qui des de de
maniére a garantir la pré de l'intégrité et coupe-feu du bétiment

mitoyen durant la démolition et la construction du nouveau batiment;

une étude acoustique formulant des recommandations conformément aux articles
122.12 et 122.13 du réglement d'urbanisme 01-276;

un plan d'aménagement paysager détaillant le toit vert et un plan d'entretien de
toutes les plantations;

Comité de démolition — Décision CD21 004
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Facade principale (Décarie) Facade latérale (Isabella)
Réaménagement proposé Réaménagement proposé
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THE BELDEN BRICK COMPANY

: X
LDEN GARDE-CORPS VERRE TREMPE
CLAIRE 4mm avec MAIN
COURANTE PROFILE ARRONDI
ALUMINIUM ANODISE NOIR ET

CONNECTIONS SOUDEES

Nero Smooth

FENETRE HYBRIDE
ALUMINIUM CHARCOAL COTE EXTERIEUR
BLANC PVC COTE INTERIEUR

COMPOSITION:

VERRE LAMINE 3mm-PVB 0.030"-6mm
ESPACE D'AIR (OU ARGON) 25mm

VERRE LAMINE 3mm-PVB 0.030"-3mm

LES FENETRES DOIVENT ETRE

" . HOMOLOGUEES ENERGY STAR
REVETEMENT EXTERIEUR EN

METAL - TUILE 3R- GRIS

PAVE
TECHO-BLOC
BLU 80 MEULE
NICKEL GRISE

REVETEMENT EXTERIEUR =
XISTANT EN BRIQUES A

TEINDRE EN NOIR (IRON ORE)

& SPRAY-NET

Une teinture de brique
respirante et performante

GARDE-CORPS EN FER FORGE
COULEUR GRIS , HAUTEUR 42"

Matérialité
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21 MAR 08:00 21 MAR 12:00

BATIMENT EXISTANT

BATIMENT PROPOSE

EQUINOXE

ZONES D'OMBRE SEULEMENT SUR LE TOIT DES VOISINS
(SECTTON INHABITABLES)

21 JUN 08:00 21 JUN 18:00

BATIMENT EXISTANT

BATIMENT PROPOSE

SOLSTICE

L

ZONES D'OMBRE DU 6IEME ETAGE SEULEMENT SUR LE TOIT DU ZONES D'OMBRE DU BATIMENT SUR SECTION INMABITABLE ZONES D'OMBRE DU BATIMENT EFFET MINEUR AUX COURS
SIEME ETAGE ARRIERE DES VOISINS (SECTION INHABITABLES)

ZONES D'OMBRE SEULEMENT SUR LE TOIT DES VOISINS.



Cadre réglementaire

SOUS-SECTION Il
TERRAINS ADJACENTS A UNE AUTOROUTE OU A UNE VOIE RAPIDE

RCA16 17267, a. 21, 26-07-2016.

122.13 Un terrain cu une partie de terrain visé ci-dessous, situé @ moins de 300 m de I'emprise d'une
autoroute ou d'une voie rapide, indiquée au plan de I'annexe C Intitulé « Réseaux ferovialre et routier &
fort débit » ef adjacent a cette emprise ne peut pas &fre cccupé par un vsage sensible s le niveau
sonore, & l'intérieur du batiment ou de la partie du batiment dans lequel s'exerce I'usage, est supérieur
& 40 dBA Leq (24 h) ou par un espace de détente au sol a I'extérieur du batiment si le niveau sonore est
supérieur & 55 dBA leq (24 h) ¢

7.2 Selon les résultats, le niveau du bruit ambiant (LAeq 24h) actuel de la zone
étude sont comme suivants :
e 74 dBA au point R1 (fagade du batiment sur le boul. Décarie);
» 68 dBA au point R2 (fagade du batiment sur I'avenue Isabella);

7.3 Le critére sonore applicable est un niveau de bruit égal ou inférieur a 40 dBA sur
une durée de 24h en milieu intérieur selon le Schéma d'aménagement et de
développement de 'agglomération de Montréal (Janvier 2015).

7.4 Basé sur les résultats LAeq 24h (68 a 74 dBA) obtenus pour cette étude, la
fagade du batiment sur le boulevard Décarie doit avoir un indice OITC égal ou
supérieur & OITC 34 et |a fagade sur I'avenue Isabella doit avoir un indice OITC
égal ou supérieur a OITC 28.

7.5 Selon le plan d'architecture révisé du projet immobilier, I'enveloppe du futur
bati (murs extéri toiture et f ion) tel que proposé par le projet
immobilier fournira la performance acoustique requise pour assurer un niveau de
bruit inférieur a 40 dBA LAeq 24h a l'intérieur du batiment.

. Verre laminé 3mm-pvb 0.030"-6mm
. Espace d'air (ou Argon) 25mm
. Verre laminé 3mm-pvb 0.030"-3mm

Extraits de I'étude acoustique
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Figure synthése



CRITERES D'EVALUATION (TITRE VIII)
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Modificaion au volume_5285, bouevard Décarie
GRILLE D'EVALUATION

SECTION Ii: OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION RELATIFS A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION URBAINE

NA

Agrandissement en hauteur et changement d'usage d'un batiment commercial de 3 étages construit en 1938.

Critéres

ra

[R

1° Consolider |a forme urbaine
existante

a) Le projet participe & la cohérence de I'Tlot, de Imtersechon de larue ou du milieu d'insertion, en
accord avec son emplacement. sa visibilité et sas dans la ville.

Le projet vise la réhabilitation compléte d'un batiment vacant implanté sur le boulevard Décarie et situé & moins de 300m de la station de
métro Snowdon.

b) Le projet prend en consi les du cadre bati avoisi par
exemple : le aabarit. la ie. | la forme des toits.

Le projet vise a optimiser la densité de construction autorisée dans la zone;
Le cadre bati existant sur ce troncon du boulevard Décarie apparat hétéroaéne et déstructuré.

c) Le volume d'origine a sur celui de I’ en pi un

agrandissement de dimensions moindres ou implanté en refrait du volume original.

d) L'implantation s'inscrit dans la continuité de I'alignement caractéristique de la rue.

Le projet comprend un changement d'usage ainsi que I'ajout de deux étages et d'une construction hors-toit;

Recommandation: Exiger plans de structure et avis technique concernant les exigences de mise aux normes du batiment.

Outre la démolition projetée d'un espace d'entreposage souterrain en cour latérale, limplantation au sol du batiment actuel demeure

e)L'i ion et la d' sont 4 celles du batiment principal. N/A  |Aucune dépendance.
2° Adapter le projet aux a)L'i ion et la ie d'un batiment situé sur un terrain de coin favorisent I'encadrement de Le batiment respecte I'ali des i le long du Décarie;
particuliéres du site I'emprise publique tout en s'inspirant de I'alignement des batiments bordant la méme intersection. Etant donné la faible profondeur de I'flot, le mur latéral du batiment se trouve & moins de 10m du batiment voisin sur Trans Island.
b) L'implantation et la volumétrie doivent tenir compte des caractéristiques paysagéres propres au NA Le terrain ne posséde aucune caractéristique paysagére particuliére.
milieu d'insertion notamment les percées visuelles d'intérét, la topographie, les arbres et la végétation Le projet permettrait d'offrir, aux étages supérieurs, une vue sur la montagne et l'oratoire St-Joseph.
existants sur le terrain ou & proximité.
c) L'implantation et la volumétrie sont modulées de maniére a assurer un dégagement adéquat par Le projet ne tient pas compte des impacts potentiels sur les immeubles de type plex implantés sur lavenue Trans Island;
rapport & un batiment adjacent présentant une variation importante de la hauteur, 8 moins que cela ne La hauteur projetée du batiment est limitée & 5 étages et prévoit des retraits conformes pour la construction hors-toit.
crée une incohérence notable par rapport au contexte bati
d) L'implantation est adaptée a celles des bénmsnls adjacents et assure une transition lorsque située La condition du mur mn(oyen a é(é mise en cause dar\s Ie rapport de I‘|ngémeurM Zarrabi dans le cadrs dela dsmande 3002790554
entre des batiments ne pas le méme omm e echnique la ta e la stru s
3° Minimiser les impacts du projet (a) Le projet minimise son impact sur les conditions d'ensoleillement et d'éclairage naturel des Les lmpacls surl ensnlalllement sonla démcnkrar
sur la qualité des milieux de vie voisines. des parcs et des lieux publics. Le oroiet accentue i I'ombrage porté sur les de tvoe plex implantés sur 'avenue Trans Island.
b) Le projet préserve ou renforce I'intimité et les vues des propriétés voisines. Le projet repr une opportunité de renforcer la déli spatiale au niveau du sol, de bonifier le verdissement et d'améliorer la
sécurité du parcours d'évacuation en cour latérale.
Recommandations: fournir plan détaillé de structures et des aménagements extérieurs proposés en cour latérale; limiter la projection des
aillies curle mur aribre afin d'éviter wies dimctes dans las cours
c) L'implantation préserve ou renforce I'encadrement de I'emprise publique et s'adapte a I'échelle du Le projet représente une opportunité de renforcer I'encadrement du boulevard Décarie et de slructursr lintersection.
piéton Les cours n facade sous le niveau du rdc ne pas une interface avec le domaine public.
d)Le projet considére la présence des infrastructures de transport collectf et actif adjacentes et o Le batiment est Impianlé amoins de 300m dune station de métro.
rib enforcer la sécurité des parcours piétons et cycliste: Le projet ne propose aucune case de et prévoit des espaces pour 21 vélos.
e)L éclanrage extérieur est congu de maniére a éviter I'éblouissement et est dirigé vers le sol de N/A  |Aucune information concemant I'éclairage extérieur- a valider.
maniére a limiter la pollution lumineuse.
) L'éclairage de la fagade ou d'éléments architecturaux extérieurs d'un batiment minimise son impact (o] L'éclairage architectural des fagades illustré sur la page 1 ne répond pas a cet objectif.
sur le ciel et favorise la cohabitation avec les usages résidentiels. n: révise ns c
'SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE
Objectifs Critéres d’évaluation Evaluatio [Remarques
n
1° Favoriser une i de a)la itic i s'exprime dans un langage contemporain tout en respectant les traits Le trait matériel proposé et gards Ps en vere trempé) confére au projet une facture ‘contemporaine’.
qualité i de son milieu d'insertion. Le orojet projet déroge au minimal de prescrit en facade.
b)Les revé(emem,s pmposés sur I' ensemble des élévations, sont reconnus pour leur durabilité et leur Le projet vise a conserver / reconditionner les parements de brique existants sur les 3 premiers niveaux au moyen d'un enduit opaque.
en pi gi la lorsque ce est approprié au contexte. Les peuvent étre comme durables et recyclables.
c) La palette des proposée est inte; I'; de ces matériaux est sobre et Le projet propose un ensemble limité de iaux; la props de i et la transition entre les différents matériaux est
ordonné.
d)L" est cohérent, et de valeur it égale ou a celle du (o] L'agrandissement en hauteur est réalisé dans le prolongement des murs existants; la disposition des saillies et des ouvertures est ordonnée
béumen(a agrandir, en ce qui a trait notamment au traitement des ouvertures, des revétements et répliquée sur I'ensemble des étages. Le pmjel implique une mise aux normes intégrale des systémes du batiment; la qualité de
xt ou des saillies ainsi que des niveaux et des accés. des parties devrait ainsi étre
e)L met en valeur etles d'origine du Le batiment axlstan( est & I'abandon et ne posséde en soi aucune qualité archllecmrala particuliére.
bétiment existant. le du batiment a été altérée au cours de son histoi
f) L'architecture d'une construction hors toit est discréte et se distingue préférablement de celle du [o] La construction hors-toit est congue pour un usage collectif et donne accés a de vastes terasses ‘aménagées sur le toit du Se étage. Ce
batiment & agrandir. volume est réputé conforme aux normes et retraits prescrits dans la La etle
tvoigue installé selon un motif en écailles sont juaé: au contexte.
9) Un équipement mécanique, une antenne, une persienne ainsi que les disposilifs visant a les O |Lesécrans installés au niveau de la tofture sont réalisés au moyen de

s'intégrent a I’ du batiment et i de maniére a minimiser les

les de
de couleur gris (Amico - fournir

associées (visuelles, olfactives, sonores, etc.) perceptibles depuis la voie publique et les propriétés
voisines.

Iogsmenl desservi et sonl oonqus en fonction de leur exposition aux différents facteurs
site.

h) Les proportions et I des ouvertures al'éclairage naturel des espaces Le projet présente des ouvertures généreuses qui favorisent 'éclairage naturel dans les piéces.
intérieurs et mettent en valeur les vues sur le paysage
i) Les espaces i privatifs sont depuis les espaces de séjour du Les balcons et terrasses proposés sont généralement accessibles depuis les aires de séjour des logements qu'ils desservent.

Valider concept structural pour réalisation des balcons en porte-a faux dans la portion existante du batiment.

j) Les composantes d'une salllle mntnbuanta rehausser et mettre en valeur I'
du batiment.

La rythmée des balcons contribue a la signature architecturale du batiment;
Les garde-corps en verre trempé contribuent a la transparence et a la clarté du parti architectural.

>

>
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GRILLE D'EVALUATION

SECTION Ill: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ET A LA DURABILITE

NA

Agrandissement en hauteur et changement d'usage d'un batiment commercial de 3 étages construit en 1938.

Objectifs

Critéres d’évaluafion

Evaluatio |
n

Remarques

2° Favoriser une architecture qui
s’harmonise avec le biti etle

) Le projet considére les caractéristiques architecturales Iypxques du secteur dans lequel il s'insére
les urs, les les acces, les saillies, les
escaliers. les avant-corps, les accés et les niveaux.

L'environnement bati sur le boulevard Décarie est hétérogéne et largement déstructure.
Recommandation: Le projet devrait étre congu de maniére a limiter ses impats sur les batiments implantés sur I'avenue Trans Island.

paysage

b) L'architecture d'un bhumen(snué sur un terrain de coin tend a se distinguer et & rehausser le
caractére de I'i

Le projet conserve lemprise au sol du baliment existant; l'architecture proposée ne répond pas de maniére convaincante a la situation
que 'immeuble occupe dans la ville.

c) L'architecture d'une dépendance ient comple de Ia typologie et des caractéristiques dominantes des
{ m secteur.

Aucune dépendance.

d)Le d te des éléments de
interactions entre les activités du batiment, I ‘'emprise publique et ses usagers.

de créer des

Les deux premiers niveaux sont occupés par un usage commercial (réseudence de tounsme) ni Iorgamsatmn du plan ni l'expression en
fagade ne de distinguer ce des étages rési

) L'architecture est articulée de maniére a souligner les accés au batiment.

L'entrée principale au batiment sur le boulevard est conservée a son emplacement actuel. Aucune distinction entre accés des logements et

de la résidence de fourisme.

) Le rez-de-chaussée commercial présente un traitement distinctif et peut comporter un élément de
type comiche, bandeau ou marguant |a transition avec les niveaux

Aucun traitement architectural ne permet de distinguer la fonction commerciale des logements accessibles depuis le boulevard Décarie.

9) La disposition des ouvertures et des accés en relation directe avec la rue contribue a poursuivre Ie
rythme et la dynamique des fagades caractéristiques d'un trongon.

Le traitement proposé de la fagade Décarie interrompt la continuité des rez-de-chal
Recommandation: considérer aménager enirées etlou halls distinots pour la résidence de tourisme et es habitations occupant les étages

3° Encourager |a concepfion etla
construction durable des
batiments

a) Le projet priorise la réutilisation de matériaux, ou a défaut, favorise I'utilisation de matériaux
reconnus pour leur durabilité.

Le prujelvlse & conserver/ réuiiiser une pmpomon des existant
de posés sont en accord avec ¢écne|le du projet et I'ambition du parti

b) Le projet favorise la ventilation naturelle des logements au moyen de fenétres ouvrantes, d'unités
traversantes ou d'une mise a profit des vents dominants sur le terrain.

Le projet est congu de maniére & pnwleg»erléclalrage et la ventilation naturelles.
Les nlveaux sonores élevés mesurés ella pollution associée au boulevard Décarie imposent de refermer les unités et de recourir a la
etalacli

) La fenestration orientée au sud est oplimisée de maniére a tirer profit de I énergie solaire passive.

Le traitement de la fagade orientée au sud-ouest est indifférencié; cette de
compte des risques liés 2 I'éblouissement ou & la surchauffe.

présente des et ne ient pas

d) Les ouvertures orientées au sud sont protégées au moyen d'un dispositif tel que des persiennes, un
pare-soleil. des volets. un auvent ou une saillie de maniére & controler le gain solaire.

La fenestration des logements ne prévoit aucun dispositif de controle du gain solaire.

@) Le projet privilégie des revétements extérieurs de couleur claire.

Le projet propose le recondiionnement de a brique existante aux étages inférieurs (enduit opaque de couleur gris foncé) et des
revétements métalliques de couleur claire; ces matériaux conférent au projet une certaine austérité.

7) Le projet favorise Tutiiisalion des oitures notamment a des fins d agriculture urbaine, en &tant dotée
d'un point d'eau. d'une source d'électricité et d'une zone d'

') La conception et laménagement des toitures intégrent des principes écoénergétiques tels que O |La plus grande partie des toitures sont en terrasse ibles ou d'un systéme de végélalisé de type 1 (extensi).
l'utilisation de matériaux d de couleur claire, d'un enduit afort
indice de réflectance solaire (IRS) ou de surfaces végétalisées ou encore de panneaux solaires ou
hotovoltaiques.
'SECTION IV: OBJECTIFS ET CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'INTEGRATION PAYSAGERE ET AU VERDISSEMENT
Objectifs Critéres d'évaluation Evauatio |Remarques
n Les criéres de cette section ne
1° Maintenir et les a)Lla iie naturelle du terrain est préservée ou restaurée. NA
t b) L proposé dans les cours favorise la conservation et la mise en valeur des N/A |Aucune végétation d'intérét a protéger sur le site.
9 P arbres et de la véal existante.
sur le site c) Les aménagements paysagers sont adaptés a a présence des arbres existants sur le terrain ou & N/A__|Aucune végétation d'intérét a protéger sur le site.
proximité et ne font pas obstacle au potentiel de plantation d'arbres & moyen ou grand déploiement sur
le domaine public.
d) Les équij les aires de ion et d' des matiéres N/A [Une aire d'entreposage temporaire pour les matiéres rési des habil est en bordure de I'avenue Isabella.
sontimplantés et aménagés de maniére & étre le moins vISIbles possible a partir du domaine public et
 limiter les nuisances qui leur sont associées.
2° Réduire les effets d'llot de a) Le couvert créé par les arbres feuillus est maximisé et participe a ombrager les ouvertures orientées N/A
chaleur et favoriser |a gestion vers le sud ainsi que les surfac ible i de réflectance solaire (IRS!
écologique des eaux de pluie b) Les essences d'arbres sont diversil indigénes et résis ala et aux fortes pluies N/A
peu ien et d'irrigation.
c) Les strates végétales (arborée, arbustive, herbacée, couvre-sol, gnimpante, elc.) et les types de NA
plantes utilisées sont diversifiés et adaptés aux conditions des lieux.
d) Les espaces non construits sont largement isés et les de sol sont WA |Les toitures isées et ‘en cour amiére contribuent  lntégration paysagére du projet.

privilégiés par rapport aux surfaces d'asphalte et de béton.

e) Le projet favorise la rétention naturelle des eaux de pluie et de fonte au moyen de toitures
végélahsées ou au sol via des jardins de pluie ou des réservoirs de récupération permettant la
de I'eau, notamment dans le cycle I du bétiment.

Projet non assuijetti au Réglement 20-030 sur la rétention des eaux de ruissellement.

3° Concevolr des aménagements |a) L'entrée principale est préférablement aménagée de plain-pied, sans rampe daceés, ni d escaler. O |Centrée principale n'est pas uni est dela ‘du batiment aux dispositions
et qui de la section 3.8 du CCQ (parcous sans obslacle)
favorisent I'utilisation des b) Le parcours piéton est adéquatement délimité et favorise une orientation intuitive vers les principaux | N/A.
transports actifs. acceés au batiment.
c) Le parcours piéton est adéquatement éclairé, sans obstacle et se distingue visuellement ou N/A  [Le parcours d'évacuation en cour arriére devrait étre aménagé de plain pied et avoir une largeur minimale de 1,5m.

par un
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RECOMMANDATION _

e  Considérant que le projet est réputé conforme a la réglementation applicable

e  (onsidérant que les transformations projelées sont compatibles avec le style et la fonction de limmeuble;

e (Considérant que les travaux visent a restaurer les caractéristigues architecturales dorigine de la Fagade (parement corniche, etcJ:
e  (onsidérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnées conlribue a lintégralion du projet dans son contexte;

e  (onsidérant que le projel participe a rehausser |apparence générale du batiment et a améliorer la performance énergélique de lenveloppe;

Aprés étude des documents présentés, la Division de 'urbanisme conclut que la proposition tend a se conformer aux articles 88, 122.7 et 668 du titre VIII
(PIIAY du Reglement d'urbanisme (01-276) ainsi qu'aux dispositions applicables du Réglement sur les plans dimplantation et d'intégration architecturale de
larrondissement de Cote-des-Neiges— Notre-Dame-de-Grace (RCA22 17379), et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Revair la disposition des saillies de maniére a limiter les impacts du projet sur les vues des propriétés voisines;

- Prévoir le remplacement intégral des parements afin de renforcer l'unité visuelle et la cohérence de la composition - en privilégiant la magonnerie;

- Renforcer la distinction entre les fonctions commerciale et résidentielle (traitement du RDC commercial + acces distincts);

- Améliorer l'accessibilité universelle et la sécurité des parcours d'évacuation;

- Remblayer les cours anglaises et éliminer les espaces de détente aménageés sous le niveau du RdC;

- Améliorer la délimitation spatiale au niveau du sol pour renforcer lintimité avec le voisin et présenter un plan détaillé daménagement extérieur incluant
la reconstruction du mur de souténement implanté sur la limite de propriété;

SUGGESTIONS: Revair l'articulation volumétrique des étages supérieurs afin de limiter les impacts du projet;
Réaménager l'escalier dissue a lintérieur du batiment.



